CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

000

Binh Dinh, ngay ... thang .... nam .....

Bé Ludt dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Ludit Kinh doanh bdt dong san so 29/2023/QH1S5 ngay 28 thang 11 ndm 2023,

Ludt Béo vé quyén loi nguoi tiéu ding s6 19/2023/QHI15 ngay 20 thing 06 nim 2023 va
cdc vdn ban huong dén thi hanh;

Nghi dinh s6 55/2024/NP-CP ngay 16/05/2023 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6
diéu cua Ludt Bao vé quyén loi nguedi tiéu diing;

Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hdi;

Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 07 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san,

Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cua Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét so
diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdc vin ban, ho so phép 1y Dy én, Cin hy chung cu nhu quy dinh tai khodn 3 Diéu 2
ciia Hop dong nay.

Hop ddng nay dwge 1ap va ky két b&i bén ban cin ho chung cw va bén mua ciin h chung
cw véi théng tin cu thé nhr quy dinh tai Phu luc 01 — “Théng tin cac bén ky két hop
ddng” dwgc dinh kém theo Hop ddng nay.

Hai Bén dong y ky két ban Hop dong mua bdan Cin hd chung cu nha ¢ xd héi nay (“Hop

dong”) véi cac dieu, khoan sau day:

Pidu 1. Giai thich tir ngir

Trong Hop ddng nay, cac tir va cum tlr dudi ddy dugce hiéu nhu sau:

“Can h§” 1a Can hd c6 cong nang su dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning sir
dung khac (néu c6) trong Nha chung cu duge ban kém theo Can ho tai Hop ddng nay, bao
gdm: “Can ho” duogc xdy dung theo cAu trac kiéu khép kin theo thiét ké da dwoc phé duyét

thudc Nha chung cu do Cong ty C6 phan Pau tu Xy dung va Co dién IEC dau tu x4y
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dung vai cac thong tin, dac diém ctia Can hd chung cu duge mo ta tai Diéu 2 cta Hop
ddng nay va “Phan dién tich khac” trong Nha chung cu (néu co) va céc trang thiét bi ky
thuét st dung riéng gn lién véi Can ho va céc Phan dién tich khac ma Bén mua s& mua tir
Bén bén theo thoa thuan gitta Cac Bén tai Hop ddng niy; “Phan dién tich khéc” 1a céc
phan dién tich trong Nha chung cu khong nim trong Dién tich san xdy dung Can hd nhung

dugc ban cung v6i Can ho tai Hop dong nay.

“Nha chung cu” 1a toan by Toa nha CT1 ¢6 Cén ho mua ban do Cong ty C phan Dau tu
Xay dung va Co dién IEC lam chu dau tu, bao gém cac can ho, dién tich kinh doanh,
thuong mai va céc cdng trinh ti¢n ich chung cua toa nha, ké ca phan khudn vién (néu cb)
duoc xay dung tai du an Nha ¢ thuoc quy hoach khu thiét ché Cong doan tinh Binh Dinh
tai khu CC-09 thuoc Khu D6 thi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

“Hop ddng” 1a Hop d6ng mua ban Can ho chung cu nha ¢ x& hdi nay va toan bd cac phu
luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra ddi, bd sung bang vin ban ddi véi Hop dong nay

do Cac Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay.
“Gia ban Can ho” 1a tbng s6 tién ban Cin ho duoc xé4c dinh tai Bidu 3 ctia Hop ddng nay.

“Bao hanh nha 6 1a viéc Bén ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can h¢ theo quy dinh
ctia Piéu 129 Luét Nha & dé khéc phuc, sta chita, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu
thé tai Diéu 9 cua Hop ddng nay khi bi hu héng, khiém khuyét hozc khi van hanh st dung
khong binh thudng ma khdng phai do 16i ctia ngudi st dung Can hd gy ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap ludt nha &, phap luat xy dung va theo thoa
thuén trong Hop ddng nay.

“Dién tich san xdy dung Cian h§” 1a Dién tich san xdy dung ctia Cén h¢ bao gdm ca phin
dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi Can hd duogce tinh tir tim twdng bao, tudng ngin
Cin hd, bao gdm ca dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuét nim bén trong Can ho.

“Dién tich si dung Cian h§” 1a Dién tich san xdy dung duoc tinh theo kich thude thong
thuy ctia Cén ho: bao gdm ca phin dién tich tudng ngan cic phong bén trong Cén hd va
dién tich ban cdng, 16 gia gén lién v&i Can ho; khong tinh tuong bao ngdi nha, tudng phéan
chia cdc Cin hd va dién tich san cé cdt, hdp ky thuat ndm bén trong Cén hd. Khi tinh dién
tich ban cdng, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, truong hgp ban cong, 16 gia c6 phan
dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong ctia tuong chung duge thé hién r6 trong ban vé
thiét ké mat bing Can hd da dwoc phé duyét (Chil thich: kich thudc thong thiy la kich
thuée duoc do dén mép trong ciia 16p hoan thién twong/vdch/dé kinh/lan can sét mdt san

st dung Can hd dugc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho Bén mua.
“Phén s& hitu riéng ciia Bén mua” 12 phan dién tich bén trong Can ho, bén trong Phan

dién tich khac trong Nha chung cu (nu c6) va céc trang thiét bj k§ thuat st dung riéng
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10.

11.

L2,

13.

14.

15.

16.

17.

gin lién voi Céan ho, Phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cdng nhén la s¢ hiru

riéng ctia Bén mua theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

“Phin s¢ hiru riéng cia Bén ban” 13 cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
chung cu va hé thdng trang thiét bi k§y thuat gén lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén
ban khong ban ma gitt lai dé sir dung hozc kinh doanh va Bén bén khong phén b gia tri
vén dAu tu cta phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao Gia ban Can ho; cac phan dién

tich nay dugc cong nhén 1a s hitu riéng cua Bén ban theo quy dinh cua Luét Nha &.

“Phan s& hitu chung ciia Nha chung cu” 1 phan dién tich con lai ctia Nha chung cu
ngoai phin dién tich thudc s hitu riéng clia cac chu s& hitu cac Can hd va cac thiét bi sir
dung chung cho Nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha &; bao gdm céc phan dién tich,
cac hé thdng thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuét, cong trinh cong cdng dugc quy dinh tai
Khoéan 2 Diéu 142 ctia Luat Nha & va céc phﬁn dién tich khac dugc Cac Bén thda thuédn cu

thé tai khoan 3 Diéu 11 cta Hop dong nay.

“Kinh phi bao tri phin s& hitu chung Nha chung cw” 13 khoan tién 2% Gi4 tri Can ho,
Phén dién tich khéc ban; khoan tién nay duge tinh vio tién ban va duoc tinh trude thué dé

ndp nhiam phuc vu cho viéc bao tri Phén sé hitu chung ctia Nha chung cu.

“Dich vu quan ly vidn hanh Nha chung cu” la cic dich vu quéan ly, vin hanh Nha chung

cu nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng.

“Bao tri Nha chung cw” 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chita khi c6
hu hong nhdm duy tri chat lugng Nha chung cu; hoat dong Bao tri Nha chung cu bao gbm
viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chét luong, stra chita nho, stra chita dinh ky va stra
chita 16n phan xay dung Nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay,
chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sit dung chung ctia Nha chung cu, cum

Nha chung cu.

“Ban N§i Quy Nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu tai Phu luc
04 kém theo Hop ddng nay va tit ca cic sta d6i, bd sung duoc Hoi nghi Nha chung cu

thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha ¢.

“DPon vi quan ly vin hanh Nha chung cu”/ “Doanh nghiép quin ly vin hanh Nha
chung cw” 12 td chic hozc doanh nghiép cé chic ning, ning luc thuc hién viée quan ly,
vé&n hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugc xdy dung xong va dua vao str dung.
“Gidy chirng nhin” 1a Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat do co quan nha nude c6 tham quyén cap cho Bén mua theo quy dinh
cta phap luat dat dai.

“Dw 4n” ¢6 nghia la Dy an Nha ¢ thudc quy hoach Khu thiét ché Cong doan tinh Binh
Dinh, c6 dia chi tai Khu CC-09 thudc Khu dé thi Long Van, phuong Tran Quang Diéu,
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18.

19,

20.

21.

22.

thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh do Céng ty Cb phin Dau tu X4y dung va Co dién
IEC lam Chu dau tu.

“Chii dAu tu” c6 nghia la Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va Co dién IEC voi céc
thong tin chi tiét nhur néu tai Phu luc 01 ctia Hop dong nay.

“Ngay ban giao du kién” 12 ngay Bén ban du kién ban giao Can ho cho Bén mua nhu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Hop ddng nay.

“Ngay ban giao thuc t€” 1a ngay Bén ban thyc té ban giao Cin ho cho Bén mua.

“Théng bido ban giao Cian h{” 1a thong bao ctua Bén ban glri Bén mua trong d6 néu rd
thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cén ho.

“Bién ban ban giao Cin h§” 1a Bién ban ban giao ky gitta Bén ban va Bén mua ghi nhén
viéc giao nhan Céan hd gitta Hai bén, trir truong hop ban giao véng mit nhu quy dinh tai

diém a khoan 4 Piéu 8 ctia Hop dong nay.

Diéu 2. Pac diem ctia Cin h¢ mua ban:

b)

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua Can hd chung cu véi ddc diém nhu sau:
Pic diem cia Can ho mua ban:

Pic diém ctia Can ho mua ban (bao gom cdc thong tin vé: ky hiéu va dia chi Cdn hé, Dién
tich sit dung Can ho, Dién tich san xdy dung Cdn hd, muc dich sit dung Can hg, ndm hoan
thanh xdy dung, Phan dién tich khdc dwoc mua cung vai Can hd, ddc diém Cén hg): duoc

quy dinh tai Muc 1 Phu luc 02 — “M0é td cdn h$” kém theo Hop ddng nay.

Dién tich st dung Can hd dugce tinh theo kich thude thong thuy (goi chung la dién tich
thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Pidu 1 ciia Hop ddng nay va la can cir dé tinh tién
mua Can ho quy dinh tai Diéu 3 cia Hop ddng nay.

Hai bén nhét tri ring, Dién tich st dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va co6 thé tang 1én

hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hg. Bén mua c6 trach nhiém

thanh to4n s tién mua Can hd cho Bén ban theo dién tich thuc té khi ban giao Cén hd theo
cac truong hop sau:

i. Trong trudong hgp dién tich str dung thuc té chénh léch cao hon hodc thép hon khong
vuot qua 01% (mot phin tram) so v&i dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai Bén
khong phai didu chinh lai gia ban Can hd.

ii. Trong truong hop dién tich str dung thuc té chénh léch vuot qué 01% (mdt phan tram)
nhung chénh léch t6i da khong qua 05% (nim phan tram) so véi dién tich ghi trong
Hop ddng nay thi gid ban Cén hd s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té
khi ban giao Can ho. Hai bén s€ ky Bién ban xdc nhéin dién tich sir dung thue té, lam
co s& ky két Phu luc sira 6, bd sung ctia Hop ddng mua ban Can ho vé viée diéu chinh
Dién tich st dung Can ho, gia ban Can hd. S6 tién chénh 1éch do chénh 1&ch dién tich s&
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duogc thanh todn trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy ky Bién ban x4c nhan dién tich
str dung thuc té.

iii. Truong hop dién tich thuc té chénh léch cao hoic thdp hon vuot qua 05% (niam phin
trdm) so voi dién tich tai Hop ddng thi ap dung theo khoan 7 Diéu 8 ctia Hop dong.

Trong Bién ban ban giao Can hd hodc trong phu luc cia Hop dong, hai bén nhét tri s& ghi
13 Dién tich sir dung thuc té khi ban giao Can ho, Dién tich sir dung chénh léch so véi dién
tich ghi trong Hop ddng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao Cén hd va phu luc ctia
Hop ddng mua ban 1a mot by phan khong thé tach roi cia Hop dong nay. Dién tich Can ho
duoc ghi vao Gidy ching nhan cdp cho Bén mua dugc xac dinh theo Dién tich s dung
thue té khi ban giao Can ho.

Pic diém vé dat xdy dung Nha chung cw ¢6 Ciin hy:

Dic diém vé dat xay dung Nha chung cu c6 Can hd néu tai khoan 1 Diéu nay (bao gom
cdc thong tin: s6 thiva ddt/sé 16/s6 6, s6 16 ban do, dién tich dat sir dung chung) duge quy
dinh tai Muc 2 Phu luc 02 — “M@é td cin h$” duoc dinh kém theo Hop dong nay.

Gidy to phap ly ctia Cin ho:

Bén ban cung cép cho Bén mua céc thong tin, ban sao céc gidy to sau day:

- HO so, gidy to v& dét dai: Quyét dinh giao dat s6 899/QD-UBND ngay 24/03/2023 do Uy
ban nhan dén tinh Binh Dinh cép;

- H so, gidy to v& xdy dung: Gidy phép xdy dung s6 03/SXD ngay 14/04/2023 do S& Xay
dung tinh Binh Pinh cip;

- Hb so, gidy to vé dau tu Du 4n: Quyét dinh chu truong dau tu s6 4159/QD-UBND ngay
09/12/2022 do Uy ban nhén dan tinh Binh Dinh cép.

Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén Can ho:!
Thong bao cua S& Xay dung tinh Binh Dinh ngay 18 thang 8 ndm 2023 vé& viéc nha & hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh,

Piéu 3. Gia ban Cin hj, Kinh phi bao tri, Phwong thirc va thoi han thanh toin

1.
a)

Gia ban:
Gi4 ban Cian ho duoc tinh theo cong thirc 14y Pon gia 01m? (Mot mét vudng) Dién tich sir
dung Can hd x (nhéan) véi tbng Dién tich sir dung Cin hy mua ban.

Céc thong tin chi tiét vé: Pon gia, Gia ban, thué gi4 tri gia ting va Kinh phi bao tri Phan
s& hitu chung cta Nha chung cu bang 02% Gia ban Can ho (kinh phi ndy duge tinh trude

! Pién thong tin cu thé khi ky két hop dong.
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b)

b)

thué): dwoc quy dinh chi tiét tai Muc 1 Phu luc 03 — “Gia ban cin h - Tién d va
phwong thirc thanh toan” kém theo Hop ddng nay.

Gi4 ban Can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

- Céac khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép ludt lién quan dén viec
thuc hién céc thi tuc xin cip Gidy chimg nhan cho Bén mua. Cac khoan 18 phi trudc ba,

phi va 1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dat céc thiét bi va st dung cac dich vu cho Cén ho gém: dich vu cung
clp gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céac dich vu khac ma Bén mua str
dung cho riéng Can ho. Cac chi phi nay Bén mua thanh toan truc tiép cho don vi cung

ung dich vu;

- Kinh phi quan ly v4n hanh Nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao Can ho cho
Bén mua theo thoa thuan tai Piéu 8 cua Hop déng nay, Bén mua cé trach nhi€ém thanh

toan kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu theo thoa thuan tai Hop dong nay;

- Thué st dung dét phi néng nghiép hang nam theo théng béo cua Co quan thué dia

phuong;

- Céc khoan thué, phi, 1& phi 4p dung dbi v6i viéc so hiru Can hd theo cac quy dinh cia

phap luét tai timg thoi diém.

Hai bén thdng nhat ké tir ngay ban giao Can ho va trong subt thoi han sé hiru, str dung Cén
hd d4d mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan ly, van hanh Nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vu khac do
viéc stt dung céac tién ich nhu: dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cap ... cho nha cung cép

dich vu.

Phwong thitc thanh toin tién mua: duoc quy dinh chi tiét tai Muc 3 Phu luc 3 — “Gia
béan cin ho - Tién do va phuong thirc thanh toan” kém theo Hop dong nay.

Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua Can ho (khong bao gdm Kinh phi bao tri phan sé hiru chung
02%) dugc quy dinh chi tiét tai Muc 2 Phu luc 03 — “Gi4 ban can ho - Tién d6 va phuong
thirc thanh toan” ctia Hop ddng nay.

Viéc mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai theo phwong thirc thanh toan nhiéu 1an thi
phai thue hién theo quy dinh tai Diéu 25 ctia Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023.

Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phan so hitu chung Nha chung cu 02% (quy dinh chi
tiét tai Muc 2 Phu luc 03 — “Gié ban cin ho - Tién d6 va phuong thirc thanh todn” cta Hop
ddng nay) nhu sau:
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Bén mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh phi bao tri vao tai khoan kinh phi bao tri trudc
thoi diém ky Bién ban ban giao Can ho (theo thdng bao ban giao) va sao giri gidy t& xac
nhan d& déng Kinh phi bao tri cho Bén ban. Néu Bén mua khong déng kinh phi bao tri vao
tai khoan nay theo ding thoi han thi khong dugc ban giao Cén hg.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri: Theo quy dinh tai Thong bdo ban giao Cén hd cua
Bén Ban (hodc thong qua hinh thitc glri e-mail, chuyén buu dién hoic dién thoai...) cho
Bén mua biét 1 sb tién phai thanh toan va thoi han phii thanh toan.

Phuong thirc thanh toan Kinh phi bao tri: dugc quy dinh chi tiét tai Muc 4 Phu luc 3 —
“Gia ban can ho - Tién dd va phuong thirc thanh toan”.

Hai Bén théng nhét rang: Trudng hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quan tri Nha chung cu ma phat sinh vi¢c béo tri cac hang muc, thiét bi thudc phan s
hitu chung ctia Nha chung cu da hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi Bén béan c6 trach
nhiém thuc hién viéc bao tri cac hang muc, thiét bi nay nhung phai tuan thi ké hoach, quy

trinh bao tri cdng trinh dugc 14p theo quy dinh cta phép ludt vé x4y dung.

Khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri Nha chung cu, Bén ban duoc hoan tra lai
cac khoan kinh phi d3 st dung cho viéc bao tri ndy nhung phai c6é van ban bao cdo cu thé
kém theo ké hoach, quy trinh bao tri da 14p va phai c6 héa don, chimg tlr chimg minh viée
chi kinh phi béo tri nay.

Bén ban va Bén mua cé trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mot tai khodn mo tai
ngin hang thuong mai theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & va dugc xac dinh cu the trong

hop ddng nay. Viée ban giao kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung ctia nha chung cu duoc
cac Bén thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 153 Lu4t Nha & 2023.

Diéu 4. Chit hrong cong trinh nha &

L.

Bén ban cam két bao dam chét luong cong trinh Nha chung cu, trong 6 ¢6 Can hd néu tai
Pidu 2 Hop ddng nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hodc twong

duong) cac vat liéu xdy dung Can ho ma Hai Bén da cam két trong Hop ddng nay.

Tién d6 xay dung: Hai Bén théng nhét Bén ban co trach nhiém thuc hién viéc xdy dung
Can ho theo dung tién do thoa thudn tai muc 5 Phu luc 2 — “Mo6 ta can hd” cia Hop dong
nay.

Bén ban phai thuc hién x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tdng x& hdi phuc vu
nhu cdu & tai khu Nha chung cu theo ding quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién d6 Du 4n da
dugce phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chun, tiéu chuén xay dung do Nha
nude quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc xdy dung cdc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu

clia Bén mua tai khu Nha chung cu theo ndi dung Du 4n va tién do da duoc phé duyét
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trude ngay ban giao Can ho cho Bén mua, bao gdm?: hé théng duong giao thong; hé thong
dién chiéu sang cong cdng, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh hoat, nudc thai;

hé théng thong tin lién lac; hé thng cong trinh ha tang x4 hoi (néu co).

Diéu 5. Quyen va nghia vu cia Bén ban

1l

a)

b)

d)

g)
h)

Quyen cia Bén ban

Yéu cdu Bén mua tra tién mua Can ho theo ding thoa thuén tai Diéu 3 cta Hop ddng va
duoc tinh 1ai suét trong trudng hop Bén mua chdm thanh toan theo tién d6 thoa thuén tai
Diéu 3 cta Hop ddng nay. Viéc tinh 1ai sudt chim thanh toan duge quy dinh cu thé tai
Khoan 1 Didu 12 cia Hop ddng nay;

Yéu ciu Bén mua nhén ban giao Can ho theo dung thoi han théa thuén ghi trong Hop

ddng nay;

Puogc quyén tir chbi ban giao Can hd hodc ban giao ban chinh Gidy chung nhén cta Bén
mua cho dén khi Bén mua hoan thanh nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop
d6ng nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung clp ngimg cung cdp dién, nudc va cac dich vu
tién ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu do Bo Xay

dung ban hanh va Ban N¢i Quy Nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay;

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung cu ¢ gid trj
chét luong twong duong theo quy dinh cua phéap luét vé x4y dung; trudng hop thay doi
trang thiét bi, vat 1iéu hoan thién bén trong Can hd thi phai c6 sy thoa thusn bang vin ban
v61 Bén mua;

Thuc hién cac quyén va trich nhiém ctia Ban quéan tri Nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 14p Ban quan tri Nha chung cu; ban hanh Ban Noi Quy Nha chung cu; thanh lap
Ban quan tri Nha chung cu; lua chon va ky Hop ddng véi doanh nghiép quan ly, van hanh
Nha chung cu dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dwa Nha chung cu vao sir dung
cho dén khi Ban quan tri Nha chung cu duoc thanh 14p;

Pon phwong chdm dirt Hop ddng theo thoa thuan tai Piéu 15 ctia Hop dong nay;

Yéu ciu Bén mua ndp phat vi pham Hop d6ng hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham céc
thoa thuin thudc dién phai np phat hodc phai bdi thuong trong Hop dong hodc theo quyét

dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyeén;

2 Theo thiét ké dugc phé duyét, du 4n khong co hé théng cung cép chét dét.
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7

k)

)

b)

Puoc treo tén ctia Du 4n, tén cia Cha dAu tu tai mot phan s& hitu chung theo dung quy
dinh cta phap ludt dam bao khong gy anh hudng dén viéc so hiru, st dung clia Bén mua

d6i véi Can ho va phan s hitu chung Nha chung cu;

Pugc toan quyén s& hiru, quan 1y, khai thac, kinh doanh va céc quyén dinh doat hop phép
khac theo quy dinh ctia phap luat di v6i dién tich thuong mai, dién tich s& hitu riéng cua
Bén ban va cac hang muc khac thudc s& hitu riéng cta Bén ban (néu co) phu hop voi thiét

ké duoc phé duyét va quy dinh phap luét c6 lién quan;

Yéu ciu Bén mua thyc hién ddy da va nghiém tic cic ndi dung quy dinh trong Ban Noi
quy dugc ban hanh kém theo Hop ddng nay cung cac quy dinh lién quan khac do Hoi nghi

Nha chung cu va/hodc cac co quan cd thAm quyén quy dinh;

Yéu ciu Bén mua thanh toan ddy du, ding han céc khoan phi dich vy, chi phi khac phat
sinh trong qua trinh quan ly, st dung Cén h theo quy dinh tai Ban N¢i quy Nha chung cu
dinh kém theo Hop ddng nay;

Pugc phép tiép can Can hd vi muc dich xay dung, bdo hanh, bao tri va/hoic muc dich phu
hop quy dinh phéap luat khéac theo quy dinh tai Ban Noi quy Nha chung cu, ké ca sau khi
Can ho da duoc ban giao cho Bén mua, nhung phai thong béo bang van ban cho Bén mua
biét trudc it nhét 02 (hai) ngay, trir truomg hop bét kha khang dé xir 1y van dé hoa hoan
hodc ngap nudec.

Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép ludt va thoa thuan trong Hop ddng nay.
Nghia vu ctia Bén ban:

Cung cép cho Bén mua cac thong tin chinh x4c vé& quy hoach chi tiét, thiét ké Nha chung
cu va thiét ké Can ho da duoc phé duyét. Cung cdp cho Bén mua kém theo Hop ddng nay
01 (mot) ban v& thiét ké mat bang Can ho, 01 (m6t) ban v& thiét ké mit bing ting nha c6
C#n hd, 01 (mot) ban vé& thiét ké mit bang toa Nha chung cu c6 Cin ho da duoce phé duyét
va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban Can ho;

XAy dung Can hd va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd so Dy an va
tién d6 da duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao Can hd thi Bén mua c6 thé str dung va
sinh hoat binh thuong;

Pam bao chét luong xay dung, kién tric k¥ thudt va m§ thuat Nha chung cu theo ding

tiéu chuén thiét k&, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh;

Bé4o quéan Céan hd trong thoi gian chua ban giao Céan hg cho Bén mua; thyc hién bdo hanh

C#n ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia Hop dong nay;

Ban giao Can ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Can hd cho Bén mua theo ding

thoi han thoa thuén trong Hop dong nay;

v
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g)

h)

3

k)

D

n)

Huong dan va hd trg Bén mua ky két Hop ddng st dung dich vu véi nha cung cap dién

nudce, vién thdong, truyén hinh cap....;

Nop tién sir dung dat va cac khoan thug, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc mua ban Cén

ho theo quy dinh cua phép luét;

Lam tht tuc d co quan nha nuéc ¢d tham quyén cap Giay ching nhén cho Bén mua.
Trong trudng hop nay, Bén béan s& ¢6 van ban thong bao cho Bén mua vé viéc ndp cac

gidy to lién quan &2 Bén ban lam thu tuc d& nghi cép Gidy chimg nhan.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thdng béo ctia Bén ban hodc tinh
tir ngay hét han theo thong béo ctia Bén ban tiy thoi diém nao dén sau ma Bén mua khong
nop ddy du cac gidly to theo thong bdo ma khong c¢6 1y do chinh déng thi coi nhu Bén mua
tu nguyén di lam thu tuc cép Gidy chimg nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam tht tuc e
nghi cép Gidy ching nhén thi Bén ban phai hd trg va cung cp day du hd so phap 1y vé
Can ho cho Bén mua;

T& chirc Hoi nghi Nha chung cu 14n d4u dé thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu noi c6

Cin hd; thuc hién cic nhiém vu cta Ban quan tri Nha chung cu khi Nha chung cu chua
thanh 14p dugc Ban quan tri;

HO trg Bén mua lam céc tht tuc thé chép Cin hd tai td chirc tin dung khi c6 yéu clu cia
Bén mua;

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hoac bdi thudmg theo Hop ddng niy hogc theo quyét dinh

cta co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat d6i v6i Phén dién tich thude s& hitu
riéng cta Bén ban vao tai khoan m¢ tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh cta phap luat
vé nha & dé Ban quan tri Nha chung cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban quan tri Nha chung
cu duogc thanh 14p theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia Hop dong nay va
quy dinh phap luét;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat va thoa thuén trong Hop dong nay.

Pic¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1.

a)

b)

Quyén cia Bén mua:

Nhan ban giao Can hd quy dinh tai Didu 2 ctia Hop ddng nay co chét luong vai cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thuén kem theo

Hop dong niy va hd so Can ho theo diing thoéa thuén trong Hop ddng nay;

Puoc sit dung 02 chd dé xe dap/xe méy trong bai dd xe cua Nha chung cu.
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d)

g)

h)

)

k)

Pon gi4 trong gitt cac loai xe theo murc gid do doanh nghiép quéan ly van hanh thong béo
phu hop véi quy dinh cua chinh quyén dia phuong, 4p dung chung véi tat ca cac chu so

hitu, str dung Nha chung cu;

Yéu cAu Bén ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chung nhan theo quy dinh cta phép luét
(trr trudong hop Bén mua tu nguyén thuc hién thi tuc nay theo théa thuén tai diém i khoan

2 biéu 5 cta Hop déng nay);

Puoc toan quyén s& hitu, st dung va thuc hién cac giao dich d6i voi Can ho theo quy dinh
cua phap luat, d6ng thoi duoc st dung céc dich vy ha tang do doanh nghiép dich vu cung
cép truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhén ban giao Can ho theo quy dinh vé st

dung cac dich vu ha tang cta doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhén Gidy chimg nhén sau khi da thanh toan di 100% tién mua Cén hd va céc loai thué,
phi, 1¢ phi lién quan dén Can hd theo thoa thuén trong Hop dong ndy va theo quy dinh ctia
phap luat;

Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tAng k§ thuét va ha ting xa

hdi theo ding ndi dung, tién d6 Dy 4n da dugc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Cén hd néu Bén ban khong hoan thanh viéc xay dung va
dua vao sir dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong cia Bén
mua theo dung thoa thuén tai Khoan 4 Diéu 4 cua Hop ddng hoic trong truomg hop Dién
tich stt dung Can ho thuc té nho hon/l16n hon qué 5% (ndm phan tram) so véi Dién tich sir
dung Can ho ghi trong Hop ddng. Viéc tir ch6i nhan ban giao Can ho trong trudng hop
nay khong bi coi la vi pham cac diéu kién ban giao Can hd ctia Bén mua dbi véi Bén ban;

Yéu ciu Bén ban td chirc Hoi nghi Nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quén trj Nha
chung cu noi ¢6 Cén hd khi ¢ du didu kién thanh 14p Ban quan tri Nha chung cu theo quy

dinh cta phép luat;

Yéu cu Bén ban hd trg tha tuc thé chép Can ho tai td chire tin dung trong truong hgp Bén

mua ¢6 nhu cau thé chdp Can ho tai t6 chic tin dung;

Yéu ciu Bén ban ndp kinh phi Béo tri Nha chung cu theo ding thoa thuén tai diém b

khoan 3 Piéu 3 cua Hop dong nay;

C6 quyén thué Bén ban hodc ty minh hodc thué ca nhén/ t6 chirc (trong trudmg hop nay,

Bén mua cin thdng bdo trudc bang vin ban cho Bén bén trong thoi han it nhit 05 (nim)

ngay lam viéc) dé stra chira Can ho véi didu kién:

(i) Khdng duge thuc hién cac stra chita, thay ddi truc tiép hodc gian tiép anh huong dén
kién trac bén ngoai cua Cin ho, va két cAu chinh cta Can hd, hé théng ha ting k§

thuat chung cta Nha chung cu;
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d)

g)

(ii) Tuén tht Ban Noi quy Nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay trong qué trinh
thay di, sira chita, hodc duy tu bao tri Can hd. Bén mua chiu hoan toan trach nhiém
cho moi van dé phat sinh lién quan dén viéc sira chita, hodc duy tu bao dudng nay, trir

truong hop do 18i ctia Bén bén.

(iii) Trong thoi han bao hanh déi v6i nhimg hang muc cong viée du diéu kién stra chita
theo Muc (i), (ii) néu trén khi Bén mua thyc hién sira chita thi Hai Bén s& 1ap bién ban
dé x4c nhan va mién trir trach nhiém bao hanh cua Bén ban d6i véi cac hang muc ma
Bén mua stra chita.

D&i vé6i viée sira chita, thay dbi truc tiép anh hudng dén thiét ké va két cAu cta Can ho

cling nhu Nha chung cu, Bén mua chi dugc thuc hién khi di thong bao trude bang vin ban

cho Bén ban trong thoi han it nhat 05 (nam) ngay lam viéc va phai dugc su ddng y bang
vin ban ctia Bén ban trudce khi thuc hién va phai tuén thu theo quy dinh ctia ban quan ly
tda nha vé viéc stra chita nay.

Chém dtt Hop ddng theo quy dinh ctia Hop ddng nay;

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat va thoa thuén trong Hop ddng nay

Nghia vu cia Bén mua

Thanh toan diy du va dung han sb tin mua Céan hd va Kinh phi bao tri phan s& hiru chung

Nha chung cu theo thoa thuén tai Piéu 3 cia Hop ddng nay khdéng phu thudc vao viée co

hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua Can ho cia Bén bén;

Nhén ban giao Cén ho theo thoéa thuén trong Hop ddng nay;

Ké tir ngdy nhan ban giao Can ho, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém dbi voi Can ho da
mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac Hop ddng bao hiém cén thiét ddi véi
moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can hd va bao hiém trach nhiém dan sy pht hop véi quy
dinh cua phép luét;

Ké tir ngay nhan ban giao Cin ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao str dung Cén ho thi
Can hd s& duge quan 1y va bao tri theo Ban Noi Quy Nha chung cu va Bén mua phai tuén
thu céc quy dinh dugce néu trong Ban N¢i Quy Nha chung cu;

Thanh toén céc khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép ludt ma Bén mua phai
ndp nhu thoa thudn tai Diéu 7 cha Hop ddng nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéec, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phét sinh do nhu cau sir dung ctia Bén
mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan 1y vAn hanh Nha chung cu va céc chi phi khac theo thoa thuén
quy dinh tai Khoan 5 Pidu 11 cua Hop ddng nay, ké ca truong hop Bén mua khong st
dung Céan ho;
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h)

3

k)

D

p)

Chép hanh céc quy dinh cua Quy ché quan ly sir dung Nha chung cu theo quy dinh phap
luat va Ban Noi Quy Nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay;

Tao diéu kién thuin loi cho Doanh nghiép quéan ly van hanh trong viéc bdo tri, quan Iy vén
hanh Nha chung cu;

St dung Can hd dung muc dich dé & theo quy dinh cta Luat Nha ¢ va theo thoa thuén
trong Hop ddng nay;

Nop phat vi pham Hop d6ng va bdi thudong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hoac bdi thudong theo quy dinh trong Hop ddng hodc theo

quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co thaAm quyén khi vi

pham céac quy dinh vé quan ly, sir dung Nha chung cu;

Thanh toén tin mua bao hidm chay nd bat budc dbi voi Phan s& hitu chung ctia Nha
chung cu theo quy dinh cta phap ludt twong mg véi ty 1¢ phén bd phi dwoc Chu dau
tu/Ban quan tri thong bao tai ting thoi diém. Khoan tién nay s& duoc thu cing véi ky thu
Phi quan 1y van hanh theo thong béo ctia Doanh nghiép quéan ly vén hanh;

Khong tham gia khiéu kién, khiéu nai tap thé. Moi vudng méc, tranh chdp phat sinh lién
quan dén viéc thuc hién Hop dong chi duoc giai quyét gitta Bén ban va Bén mua; Khong
cung cép, cong bd thdng tin vé Dy an, Cén ho, Bén ban ma khong dugc Bén ban dong y
bang vin ban. Trong trudng hgp Bén mua vi pham nghia vu nay thi Bén bén c6 quyén don
phuong chdm dit Hop dong va ép dung céc ché tai phat Hop dong theo quy dinh tai Diém
b Khoan 1. Diéu 12 cia Hop dong.

Trudong hop Bén mua chdm cung cép cac hd so, gidy to, thuc hién nghia vy tai chinh theo
thong bdo cua Bén ban hodc Co quan co thAm quyén dan t6i qué trinh chp Gidy chung
nhan cho Cén ho bi kéo dai thi Bén mua c6 trach nhiém thanh todn cho Bén ban mét
khoan 13i trén sb tién dot cudi ctia Gia ban Can ho vai 14 suat 1a 0.03%/ngay (khong phay
khong ba phan trim mot ngay) tinh tir ngay dén han theo thong bdo ciia Bén ban cho dén
ngay hoan thanh cac nghia vu nay (cung clp cac hd so, gidy to, thuc hién nghia vu tai
chinh).

Trudng hop Bén mua tu lam thu tuc d2 nghi cdp Gidy chtg nhan nhu quy dinh tai diém i
khoan 2 Diéu 5 ctua Hop ddng, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén ban s tién
dot cubi ctia Gia ban Can h tai thoi didm: (i) Bén ban cung cdp ddy dt hd so can thiét dé
Bén mua tu thuc hién thi tuc cip Gidy ching nhan; hozc (ii) vao ngay th 30 (ba muoi)
ké tir ngay hét thoi han theo thong bao ctia Bén ban vé viéc hoan thién hodc ndp hd so dé
lam thi tuc cAp Gidy chimg nhén, tiy thoi diém nao dén sau. Néu Bén mua chim thanh
toan theo quy dinh tai diém nay thi Bén ban dugc quyén 4p dung cac ché tai quy dinh tai
khoan 1 Piéu 12 ctia Hop dong;
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q)

1)

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh 1y/chdm dut Hop dong theo dting quy dinh tai Hop
ddng va ban giao ban gbc Hop dong cho Bén ban khi Hop ddng chim dat hiéu luc vi bat
ky 1y do gi. Dé 1am 15, viéc Bén mua tir chéi va/hoic khong hoan thanh viée ky két Bién
ban thanh 1y/chdm dit Hop dong theo thong bao clia Bén ban va/hodc chwa ban giao ban
gbc Hop ddng cho Bén ban s& khong lam anh hudng tdi viée chim dut hiéu luc ctia Hop
ddng cling nhu quyén va nghia vu ctia Cac Bén d6i véi timg trudong hop chdm dirt nhu

duoc quy dinh tai Hop dong;

Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat va théa thuan trong Hop ddng nay.

Pidu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

L

Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6 lién quan dén viéc
cip Gidy chung nhan theo quy dinh ctia phéap luat khi Bén ban lam thu tuc cép Gidy chimg
nhan cho Bén mua va trong qué trinh s& hiru, st dung Can h¢ ké tir thoi diém nhan ban
giao Cén hd.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu ¢6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thuc hién ban Can hd cho ngudi khéc.

Bén ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudce trach nhiém cta Bén ban cho
Nha nuée theo quy dinh cta phép luat.

Diéu 8. Giao nhén Cin hj

1.
a)

b)

d)

Piéu kién giao nhin Ciin hj:

Bén ban da hoan thanh xong viéc x4y dung Nha chung cu, Céan hd va co s¢ ha tang theo
quy dinh tai Didu 4 Hop ddng;

Dién tich stt dung Cén ho thuc t& khong chénh 1&ch 16n hon/nhé hon qué 5% (nim phan
trdm) so véi Dién tich sir dung Cén h ghi trong Hop ddng nay;

Bén mua di thanh todn du cdc nghia vu thanh toén dén han theo thda thuan trong Hop
ddng (bao gdbm khoan phat sinh do chénh léch dién tich néu c6); gia tri bdi thudng thiét

hai, phat vi pham theo diém a khoan 1 Diéu 12 Hop dong (néu ¢6) va da ndp khoan Kinh
phi bao tri phan s hitu chung;

Can ho d3 duoc nghiém thu va dua vao st dung theo quy dinh phap luét vé xdy dung hién
hanh.

Bén ban ban giao Can hd cho Bén mua vao Ngay ban giao du kién duoc quy dinh tai muc
1 Phu luc 02 — “M5 ta can h” kém theo Hop ddng nay.

Viéc ban giao Can hd co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
ndy, nhung khong duoc chdm qua 90 (chin muoi) ngay ké tir thoi diém dén han ban giao
Cén ho cho Bén mua (“Thoi Gian Gia Han Ban Giao”). Bén ban phéi ¢ vin ban thong

b4o cho Bén mua biét 1y do cham ban giao Cén hd va @& xuét thoi han ban giao mai.
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b)

Trude ngdy ban giao Can ho cham nhat 10 (mudi) ngay, Bén ban phai giri cho Bén mua
Thong bao ban giao vé thoi gian, dia diém va thi tuc nhén ban giao Can hd.

Can ho duoc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc phé duyét; phai sir
dung ding céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xdy dung ma Céc
Bén da thoa thuan theo Hop ddng, trlr trudng hop théa thuan tai diém e khoan 1 Didu 5
cta Hop dong.

Vao ngay ban giao Can hd theo Thong bdo ban giao, Bén mua hodc nguoi duge iy quyén
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can ho so vé6i thoa thuén trong Hop dong,
cung v6i dai dién ctia Bén ban do dac lai Dién tich sir dung Cén ho thuc té va ky vao Bién

ban ban giao Cén ho.

Trudng hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua uy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Cén ho theo thong béo ctia Bén ban trong thoi han 10 (mudi) ngay hodc dén kiém tra
nhung khong nhén ban giao Cén hd ma khong c6 ly do chinh déng (trir truong hop thudce
dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Didu 6 cua Hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban
giao theo Thong béo ban giao ctia Bén ban dugc xem nhu Bén mua da ddng ¥, chinh thic
nhéin ban giao Cén ho theo thuc té va Bén ban d thuc hién xong trach nhiém ban giao Can
ho theo Hop dong, Bén mua khong dugce quyén néu bit cir ly do khong hop 1y ndo aé
khong nhin ban giao Can h; viéc tur chdi nhan ban giao Cin ho nhu vay s& duoc coi la
Bén mua vi pham Hop dong va s& duge xir ly theo quy dinh tai Diédu 12 cua Hop dong
nay.

Trong truong hop dién tich thyc té Can hd chénh léch qué 01% (mdt phén tram) thi Céc
Bén ky Bién ban x4c nhén dién tich thuc té can hg va Phy luc stra ddi, bd sung Hop dong
dé 1am can ¢ thanh toan nghia vu tai chinh. Sau khi hoan tat viéc thanh toan céc nghia vu
tai chinh thi C4c Bén ky Bién ban ban giao can hd. Truong hop dién tich chénh léch giam,
Hai bén s& thoa thuan bu trir khoan tién giam do chénh 1&ch dién tich vao sb tién con lai

ctia Gia ban Cin hd va ghi nhan vao Phu luc sira dbi, bd sung Hop dong.

K& tir thoi diém Hai Bén ky Bién ban ban giao Can hg, Bén mua dugc toan quyén st dung
Can hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cén ho, ké ca truong hop Bén mua ¢6 st

dung hay chua str dung Cén ho nay.

Tai thoi diém ban giao Cin hd, néu Bén mua phat hién Cén ho co khiém khuyét, sai sot so
v6i mo ta tai Hop dong, Bén mua c6 quyén ghi 15 céc yéu cdu sira chita, khic phuc nhimg
diém khong phu hop vao Bién ban ban giao hogc trong truong hop tir chdi nhan ban giao
Can ho thi ghi nhén trong Van ban dé nghi stra chira.

Pé 1am 18, cac khiém khuyét, sai st nho cua Cin hd tai thoi diém ban giao ma khong phai
thay doi vat liéu trang thiét bi nhu dé thoa thuan tai Muc 03 Phu Luc 02 — “M5 ta cén h§”

va khong anh huéng toi viée st dung, sinh hoat binh thudng cua Bén mua tai Cén ho thi
khong duoc coi la ly do hop ly dé Bén mua tir chdi nhan ban giao Can ho theo quy dinh
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ctia Hop ddng nay. Bén béan c6 trach nhiém khéc phuc cac khiém khuyét, sai sét ctia Can
ho trong thoi han nhu dugce cac bén thong nhat tai Bién ban ban giao.

Déi véi cac trudong hop Bén mua tir chbi nhan ban giao Cén hd theo quy dinh, sau khi Bén
ban dd hoan thanh viéc khic phuc cac khiém khuyét, sai sot ctia Can h trong Van ban dé
nghi stra chita, Bén ban s& thong bao cho Bén mua dén nhan ban giao Cin hd va Bén mua
c6 nghia vu nhén ban giao Can hd phu hgp voi quy dinh tai Khoan 4 Diéu 8 ctia Hop ddng
nay.

Néu Dién tich str dung Can ho thuc té chénh léch so véi Dién tich sir dung Cén ho ghi
trong Hop dong véi ty 18 vuot qué nhu quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 6 thi Bén mua
duoc lua chon (i) tiép tuc thuc hién Hop ddng nay va thanh todn Gid ban Cén ho theo Dién
tich str dung Can ho thuc té hodc (ii) chidm dut Hop ddng nay. Néu Bén mua lya chon
chidm dut Hop dong thi quyén va nghia vu ctia Cac Bén giai quyét theo quy dinh tai diém
g khoan 1 Piéu 15 ctia Hop ddng.

K& tir thoi diém Bén mua nhén ban giao hodc duoc xem 1a dd nhén ban giao theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 8 cua Hop ddng, Bén mua s& chiu moi trach nhiém, 1¢i ich lién quan dén
Can hd cung céc vat liu, trang thiét bi duoc ban giao kém theo Cin hd, trir cac truong hop
sau thudc trach nhiém ctia Bén ban: (i) trach nhi€ém bao hanh cén hg, (ii) trach nhiém dam
bao tinh phép 1y ctia Cén ho, (iii) trach nhiém thuc hién thu tuc cép Gidy ching nhan cho
Cin hd hodc trach nhiém cung cip hd so lién quan dén Du 4n khi Bén mua tu thuc hién

thi tuc cAp Gidy chimg nhén nhu quy dinh tai Hop ddng va phép luat ¢ lién quan.

Trudong hop Bén mua khong hoan tAt thi tuc nhan ban giao Can ho din dén khong thé
hoan tit nghia vu thanh to4dn Gi4 ban Cén hd va céac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh
tai Hop dong cho Bén béan, Bén ban co quyén chim dit Hop dong nhu truong hop Bén
mua vi pham thanh toan quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 12 ctia Hop dong.

Piéu 9. Bio hanh nha &

Iy

Bén ban cé trach nhiém bao hanh Can hd da ban theo ding quy dinh tai Diéu 129 cua Luét

Nha & va cc quy dinh stra doi, bd sung ctia Nha nudce vao timg thoi diém.

Khi ban giao Cén ho cho Bén mua, Bén ban phai thong bdo va cung cép cho Bén mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao sur dung theo quy dinh cta
phap luat x4y dung dé Céc bén xac dinh thdi diém bao hanh Cén ho.

Noi dung bao hanh Can ho bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh
cua nha & (khung, cdt, dam, san, tuong, trdn, mai, san thuong, ciu thang bo, cac phé‘m 6p,
lat, trat), hé théng cung cép chét dbt (du an khong co), hé thong cép dién sinh hoat, cép
dién chiéu sang, bé nudc va hé thdng cép nudce sinh hoat, bé phét va hé thdng thoat nudc

thai, chit thai sinh hoat, khéc phuc céc truong hop nghiéng, ltn, nit, syt Cén ho. Pbi voi
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c4c thiét bi khac gén véi Can ho thi Bén ban thuc hién bao hanh sira chita, thay thé theo
thoi han quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can hd bing cach thay thé hodc stra chita céc
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai ¢6 chat luong tuong dwong
hodc t6t hon. Viée bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén ban hoic Bén
dugce Bén ban ty quyén thuc hién.

Bén mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén ban khi Can ho c6 cac hu hong
thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dwoc théng béo
cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cic hu héng theo ding thda
thuén va theo quy dinh cta phéap luat; Bén mua phai tao didu kién d& Bén ban thuc hién
béo hanh Can hd. Néu Bén ban chdm thuc hién viéc biao hanh ma gy thiét hai cho Bén
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung
v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luét vé x4y dung. Thoi gian Bao hanh nha & dwoc tinh
tlr ngay Bén ban ky bién ban nghi¢ém thu dua nha & vao str dung theo quy dinh cta phéap
ludt v& xay dung. Cu thé nhu sau: 60 thang ddi véi Can ho trong Nha chung cu ddi véi
c4c hang muc néu tai khoan 3 va theo thoi han bao hanh ctia nha san xudt/nha phan phdi
dbi véi thiét bi.

Bén ban khong thuc hién bao hanh Cédn hd trong cdc trwedng hop sau day:

Trudong hop hao mon va khau hao thong thuong;

Truong hop hu hong do 16i ctia Bén mua hoic cta bét ky ngudi sir dung hodc ctia bén thir
ba nao khéc gdy ra;

Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu 9 cia Hop dong;
Céc trudong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu 9 cia
Hop ddng nay, bao gdm ca nhiing thiét bi, bd phan gin lién Can hd do Bén mua tu lip dat
hodc tu stra chita ma khong duoc su déng y cia Bén ban.

Sau thoi han béo hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu 9 cta Hop ddng, viéc sira chira
cac hu hong ctia Céan hd thudc trach nhiém ctia Bén mua. Viée bao tri Phén s& hitu chung

ctia Nha chung cu duoc thuce hién theo quy dinh ctia phap ludt vé nha 6.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Trudng hop Bén mua ¢é nhu cau thé chdp Can hd cho t chuc tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trude khi Bén mua duoc cdp Gidy chimg nhan thi Bén mua phai thong béo trude
bing van ban d& Bén ban cing Bén mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh cua td

chure tin dung.
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2. Céc Bén thdng nhét rang, Bén mua khong dugc chuyén nhuong, thé chdp (ngoai trir vi
muc dich vay vén mua Can hd nay) hoic cho thué, cho ngudi khéc st dung Cén hd dudi
moi hinh thirc trong thoi gian t6i thidu 1a 05 (nim) nam ké tir thoi diém hoan thanh nghia
vu tai chinh v&i Bén ban. Trong truong hop chua du 05 nam ké tir ngdy Bén mua hoan
thanh nghia vu tai chinh, néu Bén mua c6 nhu ciu béan lai Can ho nhung khong ban cho
Chu ddu tu ma ban truc tiép cho d6i tuong dwoc mua nha & xa hoi (quy dinh tai Diéu 76
Luét nha ¢) thi phai dugc S¢ Xay dung noi c6 Nha chung cu x4c nhan béng van ban vé
viéc dung d6i tuong. Sau khi cé vin ban ndy, Bén Bén s& ky Hop ddng truc tiép véi nguoi
mua lai Can hd d6 hodc thuc hién cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xur
ly.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha & hoic
bén nhén chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho déu dugc huong cac quyén va phai
thue hién cac nghia vu ctia Bén mua theo thoa thuédn trong hop ddng nay va trong Ban ndi

quy quan ly str dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay.

4. Bén ban dugce quyén chuyén nhuong, chuyén giao céc quyén ctia minh cho mot Bén thir
ba v6i diéu kién viée chuyén nhugng, chuyén giao d6 khdng anh huéng bét loi dén quyén

va loi ich ctia Bén mua theo Hop ddng nay.

Pitu 11. Phin s hitu riéng, phin sé hiru chung va viée sit dung Ciin hj trong Nha chung

cw

1. Bén mua duoc quyén so hitu riéng di v6i dién tich Can ho theo thoa thuan ctia Hop ddng
ndy va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién v6i Can ho nay bao gdm cac hang
muc nhu quy dinh tai Myuc 3 Phu Luc 02 — “M0 ta can hd” ctia Hop d@)ng; co quyén SO
htru, str dung dbi voi phén dién tich, thiét bi thudc so hiru chung trong Nha chung cu quy
dinh tai khoan 3 Diéu 11 cta Hop ddng nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén s& hitu riéng ctia Bén ban, cac dién
tich khac thuoc Du an va trang thiét bi k§ thuat stir dung riéng ctia Bén ban nhu dwoc quy
dinh tai Muc 2 Phu Luc 04 — “Phdn s& hiru va st dung riéng, Phén s& hitu va st dung
chung” ctia Hop ddng.

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, stt dung chung ctia cic chu sé& hitu
trong Nha chung cu bao gom: cdc hang muc, dién tich, thiét bi nhu quy dinh tai Muc 3

Phu Luc 04 — “Phin s& hitu va st dung riéng, phan s& hitu va stir dung chung” ctia Hop
d6ng nay.

4. Céc phén dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chi s¢ hitu khéc (néu c6) trong Nha chung
cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac...): khong co.

5. Hai Bén nhét tri thoa thuén mic kinh phi quan 1y vin hanh Nha chung cu nhu sau:
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a)

b)

Tinh tr thdi diém Bén ban ban giao Can ho cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 14p va ky Hop dong
quan ly, vin hanh nha & v&i Pon vi quan ly van hanh, thi kinh phi quéan ly vén hanh la:
5.000VND/m2 Dién tich st dung can ho thuc té/thang (chua bao gdm thué gia tri gia
tang). Muc kinh phi nay c¢6 thé dugc didu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop
v6i thuc té timg thoi diém. Bén mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay theo thang
cho Bén ban/Don vi quan ly van hanh trong vong 10 (muoi) ngay dau tién ctia mdi thang
hozc mot thoi han khac trong thang theo thong béo cua Bén ban hodc Don vi quan ly véan

hanh phu hop véi quy dinh ctia phap luét.

Chi tiét danh muc cac cong viéc, Dich vu quan ly vin hanh Nha chung cu ma Bén ban

cung cdp cho Bén mua trude khi thanh 18p Ban quan tri Nha chung cu bao gdm:

(i) Didu khién, duy tri hoat dong, bdo dudng thudng xuyén hé thong thang may, méy
bom nudc, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, hé¢ théng chira chay, dung cu
chita chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc phén so hitu chung, su
dung chung cua Nha chung cu;

(i) Cung cAp cac dich vu bao vé, vé sinh mdi trudng, thu gom rac thai, chdm soc vuon
hoa, cdy canh, diét con trung va céc dich vu khic bao dam cho Nha chung cu hoat
dong binh thuong;

(iii) Céc cdng viéc khac co lién quan duoc cic bén théng nhit tai Hop ddng dich vu quan

ly, van hanh Nha chung cu.

Sau khi Ban quén tri Nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muyc céc cdng viéc, dich vy,
murc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh Nha chung cu s€ do Hoi nghi Nha chung
cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha chung cu thoa thudn véi Don vi quan ly vén hanh
Nha chung cur.

Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung wong noi ¢6 Nha chung cu
¢6 quy dinh vé gi4 quan ly van hanh Nha chung cu thi mirc kinh phi nay dwuoc déng theo
quy dinh ctia Nha nudec, trir truong hop Cac Bén ¢6 thoa thuan khac.

Piéu 12. Trach nhiém ctia Hai Bén va viée xit 1y vi pham Hep dong

1.

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thire xr 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan
tién mua Cin ho va/hodc cac khoan tién khac theo quy dinh tai Hop dong:

Néu Bén mua cham thuc hién bét ky nghia vu thanh toan theo Hop déng nay qua 10
(muoi) ngay ké tir ngay dén han phai thuc hién (céc) nghia vu thanh toan thi Bén mua phai
thanh toan 1ai suét phat qua han tinh trén tdng sb tién cham thanh toan theo lii sudt
ST duoc tinh bat ddu tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra. Néu téng sb ngay

Bén mua tré han thanh toan cua tat ca cac dot thanh ton theo Hop ddng vugt qua 60 (sau

3 Hoan thién khi trién khai ky két Hop dong véi khach hang, nhung dam bao khong vuot 0,03%/ngay
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b)

a)

b)

muoi) ngay, Bén ban ¢ quyén thuc hién cac bién phap xtr Iy quy dinh tai Diém (b) Khoan
1 Diéu 12.

Trong trudng hop téng thoi gian Bén mua chim thuc hién nghia vu thanh toan cla tat ca
cac dot thanh toan theo Hop ddng vuot qua 60 (sdu muwoi) ngay, Bén ban duge quyén don
phuong chim dut Hop ddng nay bang cach giri thong bao chidm dut Hop dong cho Bén
mua. Ngay chdm dit Hop dong 1a ngay duoc ghi trong thong béo cham dit Hop dong ctia

Bén ban va khi d6 Bén ban dugc thuc hién cac quyén sau:

(i) Chao ban Can hd cho mdt Bén mua mdi ma khong can c6 sy dong y cua Bén mua

nhung phai thong bao bing vin ban cho bén mua biét trudc it nhat 10 (mudi) ngay;

(ii) Ap dung mirc phat vi pham véi s6 tién tuong tmg 10% (Mudi phan trdm) Gid ban Cén
ho chua bao gdm thué VAT; dong thoi Bén mua s& phai bdi thudong cho Bén ban cic

thiét hai thuc té phét sinh do viéc chim dit Hop dong ma Bén ban d thuc chi;

(iii) Bén ban s€ hoan lai sd tién Bén mua da thanh toan cho Bén ban (hao gom cd phan
thué VAT) trong vong tdi da 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay chim dit Hop dong hoic
15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy Bén ban ky két Hop ddng mua ban Can ho véi mot
Bén mua mdi, tuy thot diém nao dén trudc, sau khi dd khiu trur tién phat cham thanh
toan nhu quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 12 nay va cac khoan tién phat vi pham, va
tidn bdi thuong cho cac thiét hai thuc té phat sinh ma Bén ban phai ganh chiu theo
quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu 12 nay.

Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao Cén

hd cho Bén mua:

Néu hét Thoi Gian Gia Han Ban Giao theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 8 Hop dong, Bén
ban van chua ban giao Can ho cho Bén mua, Bén ban phai chiu phat®........ cho mdi ngay
cham ban giao trén tdng sb tién Bén mua da thanh todn tinh tir ngay hét han Thoi Gian Gia

Han Ban Giao.

Sau 90 (Chin muoi) ngay ké tir ngay hét Thoi Gian Gia Han Ban Giao, ma Bén ban van
chua ban giao Can h cho Bén mua, Bén mua ¢6 quyén don phuong chdm dat Hop dong
hozic ddng ¥ vé6i thoi han ban giao méi cuia Bén ban.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tr ngay Bén mua tuyén bd don phwong cham dut Hop
ddng (“Ngay Cham Dit”), Bén ban phai hoan tra cho Bén mua toan bd cac khoan Bén
mua da thanh todn cung v&i mot khoan phat vi pham twong duong 10% (Muroi phan trim)

Gi4 ban Can hd chua bao gdm Thué VAT cong véi tién 1ai chdm ban giao Can ho theo

4 Hoan thién khi trién khai ky két Hop dong véi khach hang, nhung dim béo khong vuot 0,03%/ngay
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quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 12 nay va tién bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh do
viée chdm dut Hop ddng cho Bén mua theo quy dinh phép luat.

Ké tir Ngay ChiAm Ditt, Bén mua chinh thtc tir bé va chdm dut toan bd cc quyén lién
quan dén Can ho (trir quyén duwoc nhan cdc khoan tién ma Bén bdn phai hoan tra theo quy

dinh tai diéu nay), ddng thoi, Bén ban c6 quyén chao ban Can hd cho bét ctr Bén mua nao -

khac.

Piédu 13. Cam két ctia Cic Bén

b)

d)

Bén ban cam ket:

Can hd néu tai Didu 2 ciia Hop ddng nay khong thude dién da ban cho nguoi khéc (trir
truong hop tai Diém b Khoan 1 va Piém b Khoan 2 Diéu 12), khong thudc dién bi cim
béan theo quy dinh ctia phap luat;

Cin hd néu tai Didu 2 ctia Hop dong nay duge xdy dung theo ding quy hoach, dung thiét
ké va cac ban vé& duoc duyét da cung cip cho Bén mua, bao dam chét luong va dung céac
vat liéu x4y dung theo thoa thudn trong Hop ddng nay.

Bén mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Can ho.

D3 duoc Bén ban cung cip ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Cin hd, Bén mua da doc cin than va hiéu cac quy dinh ctia Hop ddng nay ciing nhu cac
phu luc dinh kém. Bén mua da tim hidu moi vAn d& ma Bén mua cho 14 cén thiét dé kiém
tra murc dd chinh xac cua céc giéy to, tai liéu va thong tin do.

Sé tién mua Cin hd theo Hop ddng nay 14 hop phap, khong c6 tranh chip véi bén thit ba.
Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi vige tranh chip khoan tién ma Bén mua
d3 thanh toén cho Bén ban theo Hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chép vé khoan

tién mua Can ho nay thi Hop dong ndy van c6 hiéu lyc doi voi Hai Bén.

Cung cip céc gidy to cin thiét khi Bén ban yéu cdu theo quy dinh ctia phéap luat va Hop
ddng nay dé lam thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua. Nop dy du phi, 1¢ phi va
cung cAp bing chimg thé hién viéc dd ndp dAy da phi, 18 phi khi Bén ban yéu cau theo quy
dinh ctia phép luat dé 1am tht tuc cAp Gidy chimg nhén cho Bén mua.

Viée ky két Hop dong nay gitta Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép bude, lira
déi.
Trong trudng hop mot hodc nhidu Didu, Khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan nha
nuée c6 thim quyén tuyén 1a vo hidu, khong co gid tri phap ly hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cta phép luat thi cic Diéu, Khoan, diém khéc ctia Hop dong nay
van c6 hidu luc thi hanh dbi véi Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét stra dbi céc Diéu, Khoan,
diém bi tuyén vo hiéu hogc khong c6 gid tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phap luat va pht hop véi y chi ctia Hai Bén.
Hai Bén cam két thuc hién dung céc thda thuén da quy dinh trong Hop dong nay.
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Cam két v& tinh chinh xac, hop phap, hop 1é ciia Hb so déng ky mua nha ¢ xa hoi cling
nhu c4c thong tin ma Bén mua da cung cip cho Bén béan trong qua trinh xét duyét hd so
mua nha & xa hdi; Co day da nang luc theo quy dinh phép luét va thude d6i tugng duoc
phép s& hitu Can ho, d6i tuong duge phép cdp Gidy chimg nhin d6i v6i Can ho; Néu sai

Bén mua chiu hoan toan moi trach nhiém trude Phap luat.

Pitu 14. Sw kién bat kha khang

L

d)

Cac Bén nhét trf thoa thuin mot trong céc truong hop sau ddy duge coi la sy kién bét kha

khang:
Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phép luat cia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh clia co quan nha nuéce ¢6 thAm quyén hoic cac truong hop

khac do phap luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co s&' 'y té duoc cép phép hoat dong hop
phap;

Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, 1t lut, dong dét, bao td, cac tham hoa tu nhién khac,
tinh trang khén cép qudc gia; phai thuc hién quy téc, quy dinh, 1énh hay chi thi cta co
quan chinh quyén hay co quan chitc ning hodc 1énh cna bét k¥ toa 4n c6 thim quyén nio
khong do 13i ctia C4c Bén;

Céc truong hop khac phu hop quy dinh phap luét.

Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong duoc coi 1a truong hop bét kha
khéng.

Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bit kha khang theo thoa thudn tai Khoan 1 Diéu
14 thi bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang phai thong bao bang vin ban hoic
thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngdy xay ra
trudmg hop bit kha khang (néu co gidy to chitng minh vé 1y do bét kha khang thi bén bi tac
dong phai xuét trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tdc dong boi trudng hop bat kha khang
khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s§ khong bi coi l1a vi pham nghia vu theo Hop
ddng va ciing khong phai 1a co s& d8 bén con lai c6 quyén cham dirt Hop dong.

Viéc thue hién nghia vu theo Hop ddng cua Cac Bén s& duge tam dirng trong thoi gian xay
ra su kién bat kha khang. Cac Bén s& tiép tuc thuc hién cic nghia vu ctia minh sau khi sy
kién bat kha khang cham dut, trir truomg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u 15 cta
Hop dong.

Piéu 15. Cham dirt Hop dong

i

Hop ddng nay dugc chdm dit khi xay ra mot trong céc trudng hop sau déy:
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g)

Hai Bén ddng y chdm dut Hop dong bang van ban. Trong trudong hop nay, Hai Bén lap
vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dut Hop ddng;

Bén mua chim thanh toan tién mua Cén ho theo théa thun tai khoan 1 Diéu 12 ctia Hop
dong nay;

Bén ban chidm ban giao Céan hd thoa thuan tai khoan 2 Piéu 12 ctia Hop ddng nay;

Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bét kha khang khong thé khic phuc duoc aé
tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 180 (mét trdm tam muoi) ngay, ké tir
ngay xay ra su kién b4t kha khang va Hai Bén cling khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong Hai Bén co quyén don phuong chim dut Hop dong va viée chim dat Hop dong
khong duogc coi la vi pham Hop ddng.

Bén mua khong du didu kién dé dugc mua nha & xa hoi theo Phép luét hién hanh va c¢6 van

ban thong bao clia co quan ¢ thAm quyén theo thoa thuan tai khoan 4 biéu 17 Hop dong
nay.

Bén ban don phuong chim dut Hop ddng theo quy dinh tai diém n Khoan 2 Diéu 6 Hop
DPong nay.

Dién tich thuc té cin ho chénh 1éch qua 05% so vdi dién tich sir dung Can H9 tai Diéu 2

ctia Hop Pong va Bén Mua lya chon chim dit hop dong.

Viéc xtr 1y hau qua do chidm dut Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 duoc thuc
hién nhu sau:

Néu Hop ddng chém dirt theo diém (a) khoan 1 Diéu 15 thi thuc hién theo van ban thoa
thuin cuia Cac Bén;

Néu Hop ddng bi chdm dit theo diém (b) va diém (c) khoan 1 Diéu 15 thi thyc hién theo
quy dinh trong tng tai Pidu 12 cua Hop dong;

Néu Hop ddng bi chdm dut theo diém (e) khoan 1 Didu 15 thi thuc hién theo quy dinh tai
tiét (i), (ii), (iii) diém b khoan 1 Didu 12 cta Hop dong;

Néu Hop ddng bi chdm diit theo diém (d) khoan 1 Diéu 15 thi thyc hién theo thoa thuan
tai khoan 4 Piéu 17 Hop ddng nay;

Néu Hop ddng bi chdm dut theo diém (f), (g) khoan 1 Diéu 15 thi Bén ban s& hoan tra lai
cho Bén mua toan bd Gid ban Can hd da nhan theo quy dinh ctia Hop d6ng nay trén co so
khong tinh 4.

K& tir ngdy chdm dirt Hop ddng (ké ca truong hop Bén mua chua ky thoa thuén thanh
ly/chim dat Hop d6ng va/hodc chua ban giao lai ban gbc Hop ddng cho Bén ban dé dong
d4u hét hiéu luc), Bén mua cam két khong str dung Hop ddng cho bét ky giao dich nio.
Néu c6 giao dich nao dugc thyuc hién (i) trudc ngay chdm dat Hop ddng (trir cac giao dich

chuyén nhuong Hop ddng cho Bén thir ba da thuc hién phu hop véi quy dinh cta phap
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luat) thi giao dich do s€ ty dong hét hiéu luc ké tir ngay Hop dong nay chém dut; (ii) sau
ngay cham dut Hop d6ng ma khong c6 xac nhan cua Bén ban, thi giao dich d6 s¢ khong co
hiéu luc.

Bén mua c6 trach nhiém hoan tit ngay c4c th tuc dé dam bao viée chim dut céac giao dich

trén dung quy dinh va chiu trach nhiém vé céc vén dé phat sinh, bao gbm ca bdi thudong
thiét hai cho céac bén lién quan.

Piéu 16. Thong bio

L

Dia chi dé Cac Bén nhén thong bdo ctia bén kia: Dia chi nhan thong bao cua mdi Bén nhu
quy dinh tai phan thong tin c4c bén theo Phu luc 1 cua Hop dong.

Hinh thire thong béo gitta Cac Bén (thong qua mdt trong cac hinh thire sau: Fax, tin nhin
qua dién thoai, giao truc tiép glri qua thu bao dam hodc giri bang thu dién ti, trir trudng

hop Cac Bén co6 thoa thudn khac.
Bén nhén thong bao:

- Dbi voi Bén mua: theo thong tin tai Phu luc 1 ctia Hop ddng. Néu Bén mua c6 tir hai
ngudi tré 1én c6 dia chi nhan thong bao khac nhau thi Bén ban duge quyén giri t6i bat
ky nguoi nao trong Bén mua déu duoc coi 1a gii dén tit ca nhitng ngudi thudc Bén

mua.
- Dbi v6i Bén ban: theo thdng tin tai Phu luc 1 ctia Hop dong.

B4t ky thong bdo, yéu clu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop ddng phai
duoc 14p thanh vén ban. Hai Bén thdng nhét ring, cac thdng béo, yéu cAu, khiéu nai dugc
coi 12 d& nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhén thdng bio, dung hinh thirc
thong bdo theo thoa thuén tai Khoan 1, Khodn 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

Vao ngdy gli trong truong hop thu giao tén tay va ¢6 chit ky clia ngudi nhén thong bao
hoic c6 bang chimg ching minh thu d& dugc giao t6i nguoi nhén trong trudng hop nguoi
nhan khong ky nhén;

Vao ngay bén glri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cdng trong trudng hop gui thong
béo bang fax; hodc vao ngady bao tin nhén dién thoai, email di duoc gui di thanh cong;
Vao ngay thir ba ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop g théng bao bang thu
chuyén phéat nhanh (khong phu thudc vao thong tin ngudi ky nhan tai phan ky nhén cua
Bén mua (nguoi nhan) trén gidy bao phat);

Cac Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi, hinh thue, tén
ngudi nhan thong bdo do Cac Bén thoa thudn) ma bén c6 thay d6i khong thong béo lai cho
bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viée bén ¢6 thay doi khong
nhin dugc cac vin ban thong béo.
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Diéu 17. Cac thoa thuin khac

1.

b)

Trudng hop 6 sai sot trong viéc nhap thong tin, s6 lidu hodc sai s6t do tinh todn trong qué
trinh lam Hop d6ng, ma Bén ban hozc Bén mua chitng minh dugc thong tin, s6 licu @6 1a
sai theo cac didu khoan diéu kién cua Hop déng, cac phu luc va/hodc céc védn ban, thoa
thuén lién quan ma Cac Bén da ky két, thdng nhat trén thuc té thi Bén kia phai chép nhén

cac sO liéu, thong tin dieu chinh.

Bén ban c6 thé tién hanh viéc didu chinh, thay dbi nho trong thiét ké, ni that cia Can h
v6i didu kién 14 cac didu chinh, thay ddi d6 khong lam anh huéng dén cong ning st dung,
két cAu cua cac hang muc chinh va viéc didu chinh, thay d6i nay la nhim muc dich hoan
thién Cén hd theo hudng tbt hon trén co s& dam bao cac quy dinh phap luét hién hanh va

phai c6 su chap thudn bang van ban ctia bén mua.

Trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay ké tir ngay ban giao Cin ho cho Bén mua, Bén ban
phai 1am céc thu tuc xin cép Gidy chimg nhan quyén so hiru Cén h ding tén Bén mua
(trir khi Bén mua tu nguyén thuc hién thi tuc nay). Trong trudng hop nay, Bén ban s& co
van ban thong bdo cho Bén mua vé viée ndp cac gidy to lién quan va cic khoan phi theo
quy dinh cuia phap luat va co quan co thAm quyén dé Bén ban lam tht tuc d& nghi cip Gidy
chimg nhén quyén s& hitu Cin hy cho Bén mua. Thoi han duoc cip Gidy chimg nhan sau
khi Bén ban da ndp diy du 1 phi va hd so hop 1& cho co quan nha nude c6 thAm quyén
duoc can ctr theo quy dinh ctia phap ludt va tuy thude su xét duyét cua co quan thiAm
quyén.

Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, Bén mua x4c nhan v6i Bén ban rang Bén mua da diéu
kién duogc s& hitu Cian hd theo quy dinh cta phap luat Viét Nam. Bén mua dong y rang
Bén ban s& khong cé bat ¢t nghia vu hodc trach nhiém nao néu Bén mua khong du di€u
kién dé so hitu nha & theo quy dinh ctia phap ludt. Bat ky thoi diém nao ke tir ngay ky ket
Hop ddng nay, khi c6 thong bao bang van ban cta S& xdy dung (hodc co quan c6 thdm
quyén khac) vé viéc bén mua khong du didu kién dé dwoc mua nha & xa hoi theo quy dinh
ctia Phap luat hién hanh, Bén ban s& thong bao cho Bén mua dé tien hanh céc thu tuc thanh
1y va cham dat Hop dong, dong thoi Bén mua bi ap dung céc ché tai quy dinh tai tiét (i),
(ii), (iii) diém b Khoan 1 Piéu 12 cua Hop dong. Bén ban c6 toan quyen ky Hop dong mua
ban can hd voi bén thir ba khac du diéu kién mua nha ¢ xa hoi sau khi Hai bén chim dut
Hop dong.

Bén mua cam két phdi hop véi Bén ban trong viée tién hanh xin cip Gidy chimg nhan dbi

v&i Can ho, bao gom céc cong viée nhu:

DPam bao ¢6 du tu cach phéap ly dé ky két, thuc hién Hop dong nay va trong subt qua trinh

]am tht tuc xin cAp Gidy chimg nhan;

Cung cap day d va ding han céc gidy to clia ho so xin cap Giay chimg nhén theo yéu cau

cta co quan Nha nudc ¢ tham quyen;
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d)

Hién dién ding thoi gian, dia diém theo yéu cau ctia co quan Nha nude co thAm quyén
va/hodc theo thong bdo ciia Bén ban dé thuc hién céc thu tuc xin cip Gidy chimg nhén
theo dung quy dinh cua phap luat;

NoOp cac chi phi, 1& phi, thué theo quy dinh ctia Nha nuéc lién quan dén viéc xin Gidy
chimg nhan tai thoi diém nhan ban giao Can ho hoic theo Thong béo ctia Bén ban.

Néu Bén mua khong hoan thanh hodc cham tré trong viéc phdi hop véi Bén ban dé hoan
tAt cac thu tuc xin cp Giéy chimng nhan, Bén mua s& phai chiu moi rti ro, chi phi va trach
nhiém phét sinh (néu c6) do 13i ctia Bén mua.

Sau khi Gidy chtmg nhan duoc cp va Bén mua da hoan tat toan bd nghia vu tai chinh voi
Bén ban, Bén ban s& ban giao ban chinh Gidy chimg nhin cho Bén mua, hodc bén do Bén
mua uy quyén hop phép.

Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Truong hop c6 tranh chip v& Hop dong nay thi C4c Bén cung giai quyét thdng qua thuong
lugng. Trong vong 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngdy mot trong Céac Bén thong béo bang van
ban cho bén kia v& tranh chip phét sinh ma tranh chip d6 khong duoc thuong lugng giai
quyét thi mot trong Cac Bén ¢ quyén yéu cau Toa 4n gii quyét theo quy dinh ctia phap

luat Viét Nam.

Didu 19. Hiéu lwc cia Hop dong

Hop ddng c6 hidu lyc ké tir ngay ky

Hop ddng c6 19 Diéu .... Trang, duoc lap thanh 03 (ba) ban ¢6 gia tri nhu nhau, Bén mua
gitt 01 (mot) ban, Bén Ban giir 02 (hai) ban.

Kém theo Hop ddng 12 01 (mot) ban v& thiét k& mit bing Can hg, 01 (mot) ban vé thiét ké
mit bang ting c6 Can hy, 01 (mdt) ban v& thiét k& mit bang toa Nha chung cu c6 Can hd
néu tai Diéu 2 ctia Hop dong da duge phé duyét, 01 (mot) Ban Noi Quy Nha chung cu, 01
(mdt) ban danh muc vat liéu xéy dung Can hd va céc gidy to khac (néu co).

Céc phu luc dinh kem Hop dbng nay va céc stra d6i, bd sung theo thoa thuan ctia Hai Bén
tai timg thoi didm 1a ndi dung khong tach roi Hop ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi véi
Hai Bén.

Trong trudng hop Céc Bén thoa thuin thay ddi ndi dung cia Hop ddng nay thi phai 1ap
bang van ban c6 chit ky cua ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA
(ky va ghi 13 ho tén, chirc vu va déng ddu (ky va ghird ho tén)
cua doanh nghiép)
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PHU LUC 01
THONG TIN CAC BEN KY KET HQP PONG
(Dinh kém Hop dong mua bdan Cén h s6: ........... i, /HPMBCH)
I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU:
- Tén t6 chite: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA CO PIEN IEC
VA SO UG o,

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ... Chuece vu:

(Trueong hop la nguoi dat dién theo uy quyén thi ghi theo gidy 4y quyén (vin ban iy quyén) so:

........ (néu c6). Thé cin cubc cong dan (hd chiéu) s6: ............ Cap ngay: ../.../....., tai
.......... )

- Pia chi:

-Diénthoai lién hé&: .................c..c.. Fax

- SO A KNOAN: v Tai Ngan hang:

s TN L BTN O IOUEAIUEL wor 5 i i s orm5885 68 R SN AR AT 435 85 SRS AHASAERS 333
- Dia Gl TR s 1ouonssssrswonesssssamsmmmmmnsas sssmmumamsens. s ssmsosen swmenmss's sy s s nomaonessaemmuas <3’ sssssssmsens

- 84 tai kKhoan (néu ¢0): .ovvveeveeerereeeeeren, Tai Ngan hang

(Bén bdn va Bén mua trong Hop dong nay dwoc goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cdc
Bén”)

BEN BAN BEN MUA
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5.
a)
b)
c)

PHU LUC 02

MO TA CAN HQ
q(Dz’nfz kém Hop dong mua ban Cin hd s6. ........../ ... ..../HDMBCH)
Pic diem ve Can ho
Can h sb } seadmoa et
Tang (tdng ¢6 Can hd): ..................
Thudc nha chungcu ...
Dia chi . duong/phd (néu c6), thude Phuémg/xﬁ ........................... ,
guin/ Luyen/hy 28 ....csu0csamsams s mmenns , tinh/thanh pho ...,
Dién tich str dung Can ho: .............. m’

Muc dich str dung :Pé o

Nam hoan thanh x4y dung tda CT1 (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung Nha Chung cu):
2024

Phan dién tich khac duoc mua ban cing véi cin ho: khong,
Ngay ban giao du kién: Thang 12/2024

Piac diém vé dat xay dung Nha chung cw ¢6 Cin hd

Thira dt $6:.eeeeeeee.... hOFC 8 SO e, hOAC 10 SO v,
TOban dd $6: .oevvviiiiieieiieeei, docoquan........... 1ap oo ;
Dién tich dit st dung chung: ............... m2 (dién tich dat sic dung chung bao gom dat

frong khuén vién thi ghi dién tich dat ciia toan bg khuén vién Nha Chung Cu (trie truomg
hop dién tich dét Chii Déu Tuw tra tién thué dat cho nha mede dé phuc vu hoat dong kinh
doanh ctia Chit Déu Tu), néu Nha Chung Cu khéng cé khudn vién thi ghi dién tich ddt xdy
dung Nha Chung Cu).

Danh muc vét liéu va trang thiét bi gin lién véi Cin ho:
(Theo Bang danh muc vdt liéu va trang thiét bi gcfn lién v6i Can ho dinh kém)
So db vi tri va mit bing cin ho:

(Theo so do ban vé dinh kém)
Tién d¢ xay dung:

Giai doan 1: Hoan thanh phan méng toa CT1 — Thang 8 ndm 2023

Giai doan 2: Hoan thanh c4t noc toa CT1 — Thang 1 ndm 2024

Giai doan 3: Dy kién ban giao dua vao st dung Thang 12/2024

BEN BAN BEN MUA
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BANG DANH MUC VAT LIEU, TRANG THIET BI GAN LIEN VOI CAN HQ
KEM THEO PHU LUC 02
(Kém theo Hop dong mua ban cin h chung cuw Y1 S /... HDPMBCH)

(Theo thiét ké dwgc phé duyét, tiy thude timg thiét ké ciin hf)
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PHU LUC 03
GIA BAN CAN HO - TIEN PO VA PHUONG THUC THANH TOAN
(Pinh kém Hop dong mua ban Can hg $6: ............cc.cc oo vee o o o .. /JHDMBCH)
1. Pon gia va Gia ban Cin hd

a) Gia ban Can ho duogc tinh theo cong thirc 14y don gid 01 m’ dlen tich str dung can hd (x) voi
tong dién tich st dung can hd mua ban; cu thé la: .......... m? st dung (X) .eveeenn. ddng/1
M’ ST AUNE = vvvneernneennnnenns AONE (BANG CHIE: .. ... oo cos e e

Gia ban Can hd quy dinh tai diém nay d4 bao gdm gia tri quyén st dung dt, tién st dung dat,
thué gid tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu, trong do:

- Gié ban (da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, tién str dung dt) 1a: ceveereerrenneeenn dong
(Bang chit: .. e e e e )
- Thué gié tri gia 11177 J R — dong (Bang chir:

...); khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat
nop cho Nha nude theo quy dmh clia phap luat.

- Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu bang 2% gia ban cén ho (kinh phi nay
duogce tinh trude thué) 13: «evveeerernenens ddng (Bdng chik: .. e e

2. Thoi han thanh toan

).

Pot Ngay Tilé So tien Tién do
thanh toan thanh toan thanh toin thanh toan xay dung
) Sau khi du an
20% gidban+ | ...l >
Pl | cccsssenninmsimsnnisnnisn . du dieu kién
VAT tuong tmg | dong
mé ban
LY gidbant | L
POt caser | snsneasmnssansmasmannsan .
VAT tuong ting | dong
_ Hoan thanh
WY glabant | .
BOL a9 | sessvnssneniamapsnmnssases ; cat noc nha
VAT tuong ting | dong
chung cu
25% gia ban +
- VAT tuonging | .......ceveneen. Ban giao Cén
08 sises | resninnatennmsmenismeiniss .
’ +2% KPBT + | dong ho
5% ky qu¥
i Thong bao
5% giaban+ | ..l )
Pot.... | .o, " ban giao
VAT tuong tmg | dong
GCNQSD
Ghi chu:

5 Pién thoi han thanh toan theo chinh sach ban hang tai timg thoi diém. Cac dot thu tién khong vuot qua ty 18
duoc phép thu theo quy dinh cuia phap luét

30

¥ o

AR\ W \ WV N L -/ 4

2 /7

B et WA \ S



3.

(i) Tién do thu tién trén 1a du kién, tién do thu tién thuc té s& dugc diéu chinh theo thoi
gian khéach hang ky hop ddng phit hop véi tién do thi cong cua cong trinh. Trude mdi
dot thanh toan Chu dau tu s& phat hanh thong bao téi khach hang.

(i) Ti lé thanh todn twong tmg v&i ti 1& phin trdm (%) Gid ban Can hd da bao gdm thué
VAT.

(iii) Vao 1an thanh toan cudi cing, ngoai cac khoan thanh toén néu trén, Bén Mua c6 trach
nhiém thanh todn thém khoan 1& phi truéc ba + chi phi xin cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung d4t, quyén s hitu Can hd theo quy dinh ctia phap luét.

(iv) Céc bén ndp khoan kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung Nha chung cu theo quy dinh
diém b Khoan 3 Didu 3 Hop dong.

(v) Dbi v6i mbi lan thanh todn Bén Ban sé cép chimg tir cho Bén Mua x4c nhan s tién da
nhén duoc.

(vi) Néu mua Cén hd sau khi viée xdy dung Can ho di hoan tat, Bén Mua phai thanh toan
mot 14n toan bd Gia ban Can ho khi ky Hop dong mua ban Can ho.

Phuong thire thanh toan tién mua:

Bén mua thanh todn Gia ban C#n ho va cac nghia vu tai chinh khéc (néu c6) (trir Kinh phi

bao tri) theo quy dinh Hop dbng nay bang tién Viét Nam, theo phuong thirc bang tién mat

ho#c thdng qua ngén hang theo quy dinh phap luat béng cach chuyén khoan vao tai khoan
ngén hang cta Bén ban, cu thé:

- DPonvithuhuong: ...........ccooooiiiiii

= SEtAIKNOAN: .evvvviiiiiiiieiieeieieeeene,

o NI TEE o e n iminis o e s s i 00 0 05 8 0 5

Thoi diém xé4c dinh Bén mua da thanh toan cac khoan tién theo Hop ddng nay 14 thoi diém

Bén ban xut phiéu thu vé khoan tién di nh4n thanh todn ctia Bén mua (néu thanh toan

bing tidn mat) hodc sb tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén ban (néu thanh

toan bang chuyén khoan). TAt ca cac khoan phi lién quan dén viéc chuyén khoan s& do Bén
mua chiu.

Phwong thirc thanh toan Kinh phi bio tri

Bén mua cé trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mo tai ngan hang

thuong mai theo quy dinh cta phap luét vé nha & (phi chuyén khoan do Bén mua thanh

toan), cu thé nhu sau:
- Tén Chu dau tu: Cong ty C6 phin Dau tu Xay dung va Co dién IEC

- Taikhodn: ..................
- SOt khoan: ......oeiviiiiiiii
- Motal: .o (Ngéan hang tai dia phuong noi cé du én)
- Kyhantin glii: coooooeeeiiiiiiiiin
BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 04

PHAN SO HU'U VA SU DUNG RIENG, PHAN SO HU'U VA SU DUNG CHUNG

(Pinh kém Hop dong mua bdn Céin ho s6: ......./ ... ......../HDMBCH)

Phan s& hiru va st dung riéng ciia Bén mua

Bén Mua dugc quyén s& hitu riéng d6i véi Dién tich str dung Cén ho dd mua theo thoa

thuan ctia Hop ddng; cac trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gén lién véi Can hova cac

thiét bi, vat tu, 6 dung kém theo bén trong Can ho nhu quy dinh tai Muc 3 Phu luc 01

cta Hop ddng.

Phan s& hiru va sit dung riéng ciia Bén ban

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén so hitu riéng ctia Bén Ban bao gom:

Cé4c Cin ho ma Bén ban giit lai khong ban, chua ban hét.

Phén s6 hiru chung va sir dung chung:

Bén Ban, Bén Mua va cac cha s¢ hitu khac trong Nha chung cu c¢6 quyén st dung

chung, s& hitu chung di v6i Phan sé hitu chung ctia Nha chung cu, bao gom:

a)

b)

d)

Phan dién tich con lai ctia Nha chung cu ngoai phén dién tich thudc so hitu riéng;
nha sinh hoat cong ddng ctia Nha chung cu; hanh lang cac tang c6 can ho; sanh
d6n khéach khu can ho; chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co
hai banh, xe dong co ba banh cho cac chu s& hitu, nguoi st dung Nha chung cu;
Khong gian va hé¢ thong két cAu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuét ding chung trong
Nha chung cu bao gdm khung, cdt, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng
phén chia cac Can hd, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bd, thang may,
duong thoat hiém, hop k§ thuat, phong rac, hé théng cép dién, cép nudc, hé thong
thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i/chdng sét,
ctru hoa va cac phan khac khong thudc Phén s& hitu riéng cta cha s¢ hitu Nha
chung cu;

Heé théng ha ting k§ thuat bén ngoai nhung dugc két nbi v6i Nha chung cu trir hé
théng ha téng k¥ thuét str dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban
giao cho Nha nude hodc giao cho chu d4u tu quan 1y theo ndi dung Du 4n da dugc
phé duyét.

Céc cong trinh cdng cdng trong khu vwe Nha chung cu nhung khong thudc dién
dAu tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nude theo ndi dung
du 4n da duoc duyét bao gdm dudng ndi bg, sin chung, vuon hoa... (néu c6) va
cé4c c¢dng trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung ctia du an dau tu xay dung.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 05
BAN NOI QUY NHA CHUNG CU
(Dinh kém Hop dong mua bén Cin h s6: .......  S— /HDMBCH)

PIEU1. QUY PINH POI VOI CHU SO HUU, NGUOI SU DUNG, NGUOI TAM

TRU VA KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

1.1 Cha s& hitu Nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Q1,1y ché quan 1y, sit dung Nha
chung cu do BY Xay dung ban hanh kém thehoh{mg tu s 05/2Q24/TT-BXD ngay 31
thang 07 nam 2024 va/hodc cdc vin ban stra doi/bo sung/ thay the (neu c6) va Ban noi
quy nay.

1.2 Khach ra vao Nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhéan thén tai
qudy 12 tan hoc tai tb bao vé va tuin thi sy huéng dan cta I& tan hodc bio v¢ Nha
chung cu. Trong truomg hop can thiét, 1& tan hosc bao vé Nha chung cu duge gift cac
gidy to chitmg minh nhén than cua khach ra vao Nha chung cu @& phuc vu cho viéc kiém
so4t an ninh, an toan ctia Nha chung cu. Dbi véi khu vue danh cho van phong, dich vu,
thuong mai (néu c6) thi khong cin dang ky, xuét trinh gidy to chiitng minh nhan thén
nay.

1.3 Ngudi dén tam trti tai Can hd phai déng ky danh sach nguoi tam tra voi qudy 18 tan hozc
bao vé; ding ky tam tru tai co quan cong an phuong so tai theo quy dinh.

1.4 Nguoi str dung Cén hd, ngudi tam tra phai chiu trach nhiém truéc phap luét vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu kém theo Thong tw s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 va/hodc cac vidn ban sira d8i/bd sung/ thay thé (néu
c6) va Ban ndi quy nay.

PIEU2. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA

CHUNG CU

Céc hanh vi bi nghiém c4m trong quan ly, st dung nha chung cu bét budc phai thuc
hién duoc quy dinh tai Khoan 8 didu 3 cua Luét Nha & sb 27/2023/QH15:

2.1 Chiém dung dién tich nha & trdi phap luét; 14n chiém khong gian va cac phan thudc s
hiru chung hodc ciia cac chi s& hiru khac dudi moi hinh thire; tw y thay déi két cAu chiu

luc hogc thay dbi thiét ké phan s¢ hitu riéng trong nha chung cu;

22  Sir dung phan dién tich va céc trang thiét bi thudc quyén sé hiru, str dung chung vao st
dung riéng; str dung sai muc dich phén dién tich thudc s& hitu chung hodc phén dién tich
Jam dich vu trong nha chung cu hdn hgp so véi quyét dinh chi trwong dau tu du &n xay
dung nha & va ndi dung dy 4n da duoc phé duyét, trir truong hop duge co quan nha nude

¢6 thAm quyén cho phép chuyén d6i muc dich st dung;
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Cai tao, coi néi, pha dd nha & dang thué, thué mua, muon, & nho, dugce ty quyén quan ly

ma khong duoc chii s¢ hitu dong v;

Str dung can hd chung cu vao muc dich khong phai dé &; st dung phé‘m dién tich duogc
kinh doanh trong nha chung cu theo du an duge phé duyét vao muc dich kinh doanh vét
liu gay chay, no, kinh doanh dich vu gay 0 nhi®m modi truong, tiéng on hodc cac hoat
dong khac lam anh huong dén cudc sdng ctia cac ho gia dinh, c4 nhan trong nha chung cu
theo quy dinh cua Chinh phu;

Gay thdm, dot; gy tiéng 6n qua mirc quy dinh ctia phap luat hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ctia phap luat vé bao vé mdi truong hodc
khong dung ndi quy quan ly, str dung nha chung cu;
Chin, tha gia stc, gia cAm trong khu vic nha chung cu;
Son, trang tri mit ngoai can hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién trac;
Tu ¥ chuyén dbi céng nang, muc dich st dung phan s& hitu chung, st dung chung cta
nha chung cu; tu 'y chuyén ddi cong nang, muc dich st dung phdn dién tich khong phai dé
& trong nha chung cur c¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duoc phé duyét hodc da
duoc co quan ¢ thim quyén chip thuan;
Cém kinh doanh céc nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich ding dé kinh
doanh ctia nha chung cu:
- Vat lidu gdy chdy nd va cac nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai sén cta
ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat phong chdy, chira chay;
- Kinh doanh vii trudng; stra chita xe cé dong co; giét md gia stic; cac hoat dong kinh
doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phéap luat vé bao vé moi truomg;
- T chic danh bac, kinh doanh ma tay, chit giy nghién, hoat dong mai ddm trong
nha chung cu;

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quén bar thi phai bao dam céch am,
tuan thu yéu cau vé phong, chéng chay nd, c6 noi thoat hiém va chp hanh cac diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh ctia phap luét;

2.10 Phong ué, xa réc thai, nude thai, khi thai, chét doc hai khong dung noi quy dinh, gy

2.11

thdm, dot, 6 nhiém moi trudong nha chung cu;

Ném bat cir vat gi tir clra s0, ban cdng hodc logia clia can hd ra ngoai,

2.12 Dbt vang ma, dbt lira trong nha chung cu, trir dia diém hoa vang ma theo quy dinh cta

nha chung cu;

2.13 Tang trit hodc cho phép tang trit bén trong hay bén ngoai phan so hitu riéng céc loai

hang hoa, vat li¢u bét hop phap, nguy hiém, doc hai hodc d& giy chay nd, cac van héa
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2.14

2.15

phém ddc hai; TH chirc danh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu;

Tang trit, st dung trai phép chét ma tay, chét gay nghién tai can hd va cac khu vuc khac

trong nha chung cu.

Céc hanh vi khac nghiém cAm khéc theo quy dinh cia Hoi nghi nha chung cu hodc theo
quy dinh cua phép luét.

PIEU3. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA
CHUNG CU

Chu s& hitu, ngudi str dung va khach ra, vao Nha chung cu phai tuén thu cac quy dinh sau

day:
3.1

3.2

33

3.4

3.5

g)

h)

)

3.6

Str dung thang may va cac thiét bi st dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét
ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang méay hodc cong trinh phuc vu chung
phai ¢6 cha, me hodc nguoi trong coi di kem va gidm sat.

Khong duge lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.

Khong duoc chiém dung, st dung phén dién tich thudc s& hitu chung, st dung chung
vao muc dich riéng; khong duoc d€ cac vét dung thudc s¢ hitu ri€ng tai phan so hiru
chung.
Tuén tht day du cdc quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimng, dd xe theo quy
dinh.
Str dung nha sinh hoat cong ddng vao dung muc dich, cong nang theo quy dinh cua
phép ludt vé nha ¢.
Phong sinh hoat cOng ddng 1a noi dé Cu dan sinh hoat, td chtrc cac cude hop, td chuc
cac su kién L&, Tét lién quan dén doi song Cu dan trong Toa nha;
Khi td chirc cac cudc hop, cac su kién chung..., Cu dén dang ky véi Ban Quan ly ba
(03) ngay trudce khi td chire, hodc wu tién theo tht tu dang ky sir dung;
Cu dén ¢ ¥ thirc trong viée gift gin vé sinh chung, khong viit réc bura béi trong phong,
phai virt rac vao thung rac quy dinh;
Cu dan khong mang dd #n, thirc ubng, cac chét d& gay chay nd luu trit trong Phong;
Nghiém chinh chdp hanh cdc quy dinh va hudng dan cta don vi Quéan ly vén hanh
trong cac hoat dong nhdm bao quan tdt co s& vt chit;
Phai c6 y thirc gift gin tai san chung, nghiém cAm cac hanh dong phé hoai tai san, d6
dac dugc trang bi trong Phong sinh hoat cong dong;
Néu phat hién céc hanh vi giy tdn hai dén co s vat chat chung, Cu dan c6 trach
nhiém phai khéc phuc céc thiét hai d6ng thoi chiu phat theo mirc quy dinh ctia Ban
Quan ly.
Cu déan nghiém chinh chép hanh cac Noi Quy, quy dinh vé str dung phong sinh hoat
cong dong.
Cu dan st dung phong sinh hoat cdng dong thuong xuyén s& phai dong gop chi phi vé
sinh, chi phi dién str dung va bdi thudng céc thiét hai trong qué trinh st dung géy ra.
Tuén tht ddy du cc quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ctia Nha chung cu.
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PIEU 4. QUY PINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY POI HOAC
LAP PAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUQC SO HUU
RIENG

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Truong hop Cén hd hodc phan dién tich khac thudc s& hiru riéng c6 hu hong thi chu so
hitu hoac nguoi st dung duoc quyén stra chira, thay thé nhung khong duoc 1am hu héng

phan s& hitu chung va anh huéng dén cac chi s¢ hiru khac.

Trudng hop thay thé, stra chita hodc 1ap dat thiét bi thém thi phai bio dam khong lam

thay dbi, bién dang hodc lam hu hong két cAu ctia nha chung cu.

Trudong hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan so hiru chung, sir dung chung gén lién
voi Cén ho, phﬁn dién tich khéac thudc s& hitu riéng thi thay thé, sira chira phai duoc
thuc hién theo quy dinh cua Quy ché quan ly, stir dung Nha chung cu do By Xéy dung
ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 hoac cac
vin ban stra d6i/bd sung/ thay thé (néu c6) nhung khong duoc lam anh hudng dén phan
s& hitu riéng cta cht so hitu khac. Chu s hitu phai thong bao cho Doanh nghiép quéan
1y van hanh Nha chung cu dé kip thoi stra chita, thay thé khi c¢6 hu hong va phai tao

diéu kién thuan loi cho don vi thi cdng khi stra chita cac hu hong nay.

Trudong hop khu vin phong, dich vu, thuong mai trong Nha chung cu ma ¢ hu hong
cac thiét bi thudc phin sir dung chung ctia Nha chung cu thi chi s¢ hitu khu chiic nang
nay phai thuc hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung Nha
chung cu do B X4y dung ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31

thang 07 nam 2024 hodc c4c vdn ban sira d6i/bd sung/ thay thé (néu co).

Truong hop van chuyén céc thiét bi, dd dung trong Nha chung cu hogc vén chuyén vt

liéu khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Doanh nghiép quén ly van hanh

Nha chung cu va chi dugc thuc hién trong thoi gian van chuyén do Pon vi quan ly vén

hanh Nha chung cu quy dinh dé trénh 1am dnh huéng dén hoat dong ctia Nha chung cu.

Truong hop stra dbi Can ho, cha sé hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trd phai tuén tha

nguyén tic sau day;

Céc chu s& hitu, ngudi st dung, nguoi tam tri vao bét ctr thoi diém nao, trong bét ci

hoan canh nao cam két khong thuc hién mot trong nhitng ndi dung sau déy:

a)  Lép thém cta ra vao, duc khoét tuong, sira chira hodc xay thém bét ctr tuong hoic
cong trinh xdy dung nao khac d6i voi Can ho hodc phan sé hiru chung ciing nhu
cong trinh tién ich va dich vu.

b)  Xay dung hosc thay ddi cong trinh xdy dung ngam hodc duéi Phan so hitu chung,
cong trinh tién ich va dich vu: nhu dao giéng, lép dat hodc stra chita, thay d6i hé

théng dan nude, hé thong dién, day cap...;
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4.7

¢) Lam thay d6i, bién dang hodc hu héng cAu triic, cac cong trinh tién ich va dich vu
hozic két cdu bén trong hoic bén ngoai Toa nha, Cén hd hodc Phéan s& hitu chung,

Cong trinh tién ich va dich vu;

d)  Son lai mit ngoai Can hd cta minh khac véi mau chung cua Toa nha, quang céo
viét, stt dung vt liéu hodc mau sac hay thuc hién bat cir bien doi nao mét ngoai

Can ho khéc véi thiét ké ban dau.
e)  Tién hanh nhimg thay ddi khac c6 thé vi pham phép luét hién hanh.

(i) Néucin thiét c6 bét ctr thay ddi hoidc sira chita, ma khong thudc cac ndi dung néu
trén, cac chu s hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri phai thong bao cho Chu dau tu
hodc Doanh nghiép quan 1y van hanh trudc 05 (ndm) ngay lam viée (dbi voi
nhitng sira chita nho khong anh hudng dén két cau va thiét ké ctia Can ho) hodc
phai dugc Chu dau tu hodc Doanh nghiép quan ly vAn hanh phé duyét va chi co
thé thuc hién thay dbi hodc sta chita niy theo pham vi thiét ké, yéu cau ky thuat,
chét luong va nhitng yéu cAu khac nhu da duoc phé duyét hodc dua ra boi Chu
d4u tu hodc Doanh nghiép quan 1y van hanh (dbi v6i céac stra chita 16n anh huong

dén két cau cua Cén ho).

Viéc sira chita phai tuan theo céc quy trinh, quy dinh do Pon vi quéan ly vén hanh nha

chung cu ban hanh va &p dung d6i v6i Nha chung cu.

PIEUS5. CAC HAN CHE VE VIEC SU DUNG CAN HQ VA CAC CONG TRINH
TIEN iCH

5.1

5.2

5.3

5.4

Can hd chi duge s dung ding voi muc dich nhu quy dinh 16 trong Hop dbng mua ban
gitta ngudi st dung Cén ho va Chu dau tu. Trudong hop cac Chu so hitu, nguoi sit dung,
ngudi tam tra mudn thay d6i muc dich sir dung néu dugc phép phai tuan thi theo dung

trinh tu thu tuc ctia phap luét vé viéc chuyén muc dich sir dung.

Thong bao trong vong 03 ngay cho Chu dAu tu/ Ban quan tri vé bat ky su thay d6i nao
trong viéc str dung Can hd cua cht s¢ hiru, nguoi st dung, ngudi tam tra nhu cho thug,
cho thué lai, cha s& hitu, ngudi st dung, nguoi tam trd d6 phai dam bao rang bat ky
truong hop thay ddi nao ctia Cén h¢ cling s& khong anh huong dén nhitng chu sé hiru,
ngudi str dung, ngudi tam tri khac va ludn dam bao tuén thi theo dung céc quy dinhh

ctia NOi quy nay.

Céc chu s hitu, ngudi str dung, nguoi tam tri va Cha dAu tu cam két nd luc hét stc dé
bao vé& Cn ho khoi bat ky loai vét ndo gdy hu hong Cén hd cling nhu toa Nha chung cu.
Tao diéu kién dé Chu dau tu/Doanh nghiép quin ly vin hanh/Ban quan tri va/hodc
nguoi duge uy quyén vao Cin hd vao nhitng thoi diém hop 1y dé xem xét tinh trang Cén

hd, bao tri, sttra chita va nang cdp Can ho trong truong hop khén cép khong thé bao
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

511

trude hodc trong truong hop co su bao trudce bang van ban it nhét 24 tiéng. Truong hop
nhitng nguoi duge vao Cén ho néu trén do 15i ctia minh géy thiét hai dén Can ho thi Cha
dau tu/Doanh nghiép quan ly van hanh/Ban quan tri chiu hoan toan trdch nhiém boi

thuong thiét hai cho nguoi s¢ hitu Can ho.

Céc chu so hitu, ngudi st dung, ngudi tam tr cam két rdng tham gia day du céc budi
hudng dén, tap huin, doc hidu va biét cach sir dung hé thong phong chdy chita chdy, hé
théng diéu hoa, thang may, hé théng phong réc, thoat hiém va céc hé théng khéc co lién
quan dén an toan cua chu so hitu, ngudi st dung, ngudi tam tri va nguoi thtr ba tai Toa
nha;

Khéng str dung hodc cho phép str dung céc cong trinh tién ich va dich vu ma c6 thé gay
ngan can hodc try ngai cho viéc sir dung chinh déng ctia cdc chu s¢ hiru, ngudi sur dung,
ngudi tam tra khac. Viée st dung nay nhu: viée st dung, tang trit cic hang hod, dong
vat nguy hidm, t§ chuc tiéc 6n 4o, phét tn cac loai mui nang, danh c&i nhau, mo nhac
16n va st dung qua murc cac cong trinh tién ich, ...

Khoéng st dung Phan s& hitu chung va céc Cong trinh tién ich va dich vu vao muc dich
riéng nhu: lam sén phoi, khu niu #n, khu dé @6 dac,. ..

Khong 1am tic nghén, hu hong hé thng thoat nudce, hodc virt rac, chét thai hozc céc
chit ddc hai khéc vao bdn vé sinh, bdn rira hodc dng dan nudc, db rac, ga, dién, vi pham
nghiém trong quy tac str dung ctia cac Cong trinh tién ich va dich vu;

CAm hut thube trong cac khu vuc tién ich chung ngoai trir trong céc khu vue duoc phép
ctia Chu dau tu va Ban quén tri toa nha,

Khong didu chinh, thay dbi két cdu hogc gdy hu héng dén bt ctr Cong trinh tién ich
chung nao;

CAm cht so hitu, ngudi st dung, nguoi tam tri thue hién cac hanh dong phé hoai nham

tang thém tién bao hiém ddi vdi cac cong trinh tién tich va dich vu;

PIEU 6. QUY PINH VE PHONG, CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG CU

6.1

6.2

Chu so hitu Nha chung cu ¢o6 trach nhi¢m mua bao hiém chay, nd bét bude ddi véi phén
s& hitu riéng ctia minh va ¢6 trach nhiém dong gép chi phi mua bao hiém chay, nd bat
budc ddi voi phan sé hitu chung theo quy dinh phap luét. Chi phi mua bao hiém chay,
nd bt budc phan sé hiru chung duge phan bd tuong Gmg véi phéan dién tich thudc s
hitu riéng cta tirng cht s& hitu.

Mic chi phi, ché dd bao hiém chay, nd bit bude Nha chung cu duoc thuc hién theo quy
dinh phap luat.
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6.3

6.4

6.5

Chu dau tu hodc don vi dang quan 1y van hanh Nha chung cu ¢6 trach nhiém phéan b6 va
cdng bd cong khai mire thu va thuc hién mua bao hiém chay, nd bat budc ddi véi phan

s& hitu chung cta timg Nha chung cu.

Viéc mua bao hiém chay, nd bt bude ddi véi cc phin s& hitu trong Nha chung cu
khong thay thé trach nhiém phai ddm bao an toan vé phong chdng chéy, nb, phong chay
chita chdy Nha chung cu cua don vi dang quan ly Nha chung cu hodc cta céc chu s¢

hitu, ngudi st dung Nha chung cu.

Cung cip mdt ban sao y ban chinh Hop d6ng bao hiém va bién lai nop phi bao hiém
méi nhat cia Chu so hitu Can hd/hodc ngudi cu tri khéac khi ¢6 véan ban yéu cau clia
Chu dau tu, Ban quan tri hodc Doanh nghiép quan ly van hanh trong vong 03 ngay ké tir

thoi diém c6 yéu cau.

PIEU 7. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU

Tl

7.2

Khi gip su c¢b co thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha chung
cu thi chu s hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban Quan tri, Doanh nghiép
quén ly van hanh Nha chung cu dé xurly.

Truong hop gép su cb khén cip, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha chung cu thi
phai thuc hién theo hudng din trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hozc

hudng dan ctia bao vé, don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

PIEUS. QUY PINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

8.1

8.2

Ban Quan tri, Doanh nghiép quén ly vn hanh Nha chung cu phai thong bao cong khai
cac thoéng tin co6 lién quan dén viéc quan ly, sit dung Nha chung cu trén ban tin hodc
bang thong bao hodc phuong tién thong tin khéc ciia Nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chdy, chita chay phai duge gin dung noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duge an

toan, thuén tién.

PIEUY. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HUU, NGUOI SU DUNG NHA
CHUNG CU

9.1

9.2

9.3

Yéu céu Ban quan tri va Doanh nghiép quan ly vén hanh Nha chung cu cung cép thong

tin, cac ndi dung li€n quan dén quan ly, st dung Nha chung cu.

Chu s¢ hitu Nha chung cu cé trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo quy dinh ctia

phap luéat.

Chép hanh nghiém chinh céc quy dinhh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, st
dung Nha chung cu do By Xdy dung ban hanh kem theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD

ngay 31 thang 07 nam 2024 hodc cac van ban stra ddi/ b sung/ thay thé (néu co).
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9.4 Pong diy di, dung thoi han kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu va cdc chi phi
khac theo quy dinh ctia phap luét va theo thoa thuan tai Hop d6ng mua ban Can hd véi
Chi du tu hodc voi cac nha cung cép dich vu tai ting thoi diém. Truong hop cham
thanh toan theo tién do quy dinh, don vi quan ly (Ban Quan tri/Doanh nghiép quan ly
vén hanh) ¢6 quyén thu 13 qua han tinh trén khoan tién cham thanh toan voi lai suat 1a
0,05%/ngay/S6 tién chdm thanh todn. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu duge tam
ngung cung cép cac dich vu: vé sinh, trong xe hodc dé nghi don vi cung cAp dién, nudc,
ning luong... cho nha chung cu tam ngung cung cip céc dich vu nay cho cin ho trong
truong hop cht s& hitu, nguoi st dung nha chung cu da dugc thong béo bang vin ban
dén 14n tht hai yéu cau nop kinh phi quan ly van hanh va kinh phi khac do Pon vi quan
1y van hanh nha chung cu thu nhung van khdng ndp céc kinh phi nay

9.5 Chu s6 hitu, nguoi st dung, nguot tam tra chép thuan va tao diéu kién cho don vi quan
ly (Ban Quan tri/Doanh nghiép quan ly van hanh) ra/vao Can ho dé kiém tra, thuc hién
cac hoat dong bao tri, stra chita, thay thé, bd sung hay lam méi thude céac phan dién tich

va thiét bi thudc s& hiru chung ctia khu Cén ho.

9.6 Chu so hitu Can ho c6 trach nhiém cung cp 01 chia kho4 dw phong cho don vi quan ly
(Ban quén tri/ Doanh nghiép quan ly véan hanh) dé st dung trong truong hop khan cép.
Chia khod nay s& duoc dung trong phong bi dan kin va duge niém phong ¢6 xac nhén
ctia chi s& hitu Can ho. Chia khod s& chi dugc st dung trong cdc truong hop khin cép
khi phat hién nguy co chay nd, v& nude, ngap lut ¢ thé gay thiét hai d6i véi Can ho noéi
riéng va toa nha noi chung. Trong truong hop cd su thay 61, cht so hitu c6 trach nhiém
thong bdo va gt chia khoa thay thé cho don vi quan ly (Ban quén tri/ Doanh nghiép
quan ly van hanh).

9.7 Chu s& hitu Can ho c¢6 trach nhiém ding ky véi don vi quéan ly (Ban quan tri/Doanh
nghiép quan ly) it nhit 01 s6 dién thoai dé don vi quan ly lién hé trong truong hop cén
thiét. S6 dién thoai nay phai 1a sb dién thoai giit lién lac thuong xuyén va trong trudng
hop ¢6 su thay doi, cht s& hitu c6 trach nhiém thong bo ngay cho don vi quan 1y (Ban
quan tri/Doanh nghi€p quan ly van hanh).

9.8 Cha s6 hitu Can hd c6 trach nhiém thdng bao cac quy dinh néu tai Noi quy quan ly va
st dung Nha chung cu cho nguoi dugc uy quyén hop phép str dung Cin hd va céc t6
chtrc, c4 nhan khac c6 li€n quan dén str dung Cén hd ctia minh.

PIEU 10. KHU VUC PE XE

10.1 Khu vuc dé xe do Cht ddu tu quy dinh phit hop véi thiét ké duge phé duyét. Cac Chu s¢
hitu/Ngudi st dung va khach cia Chu so hitu/Nguoi sit dung, tuy thuc trang ctia khu
vuc dé xe vao mdi thoi diém, co quyén duoc dd xe tai khu vuc dé xe ctia Nha chung cu

va tra phi gtii xe theo quy dinh ctia Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu.
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10.2

10.3

10.4

10.5

Céc loai xe s& khong duoc cdp mot 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém giir doc quyén);
Chu s¢ hiru/Nguoi st dung khong dugc cho mugn, chuyén nhuong hoic cho thué lai
quyén dé xe trong ting him dé xe Chu s hitw/Ngudi stt dung c6 nghia vu tun thu cac
huéng dan, quy dinh chung trong khu vuc dé xe do Cong ty quan 1y hodc nha thau phu
trach khu vuc dé xe ban hanh tai timg thoi diém va niém yét cong khai tai Khu vuc dé
xe, phu hgp véi quy dinh ctia phéap luét.
Cu dan hodc Chu s& hiru phuong tién phai dam bao rang phuong tién ctia ho néu dimg
dd tam thoi ¢ 18 dudng s& khong can trd giao thong;

Tét ca phuong tién di chuyén trong khu vuc nha chung cu phai tudn tht viéc han ché
toc do;
Cu dan/ khach hang khong tuén thi huéng din ctia bd phén bdo vé, ban quan ly, dimg,

d6 xe vi pham, gdy anh huong dén cu dan khac tai khu vue dd xe s& bi khoa banh xe,
lap bién ban, néu vi pham 14n hai s& bj tir chdi phuc vu

PIEU 11. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

11.1

Néu thanh vién Ban quén tri, Don vi quan ly vén hanh, chi s& hitu, nguoi st dung,
ngudi tam tra, va khach ra vao Nha chung cu vi pham mdt trong céc qui dinh trong No1
quy nay hodc vi pham quy dinh ctua Quy ché quan ly, st dung Nha chung cu do Bd Xay
dung ban hanh theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nim 2024 hoic
cac van ban stra ddi/ bd sung/ thay thé (néu co6), thi Ban quan tri, Chu dAu tu hay cac
don vi cung cip dich vu, sau khi da c¢6 yéu cAu cha s& hitu, ngudi sit dung, ngudi tam
tra chAm dat cac hanh vi vi pham, c6 quyén thue hién mot hodc nhiéu cac bién phap

nhu sau:

(a) Yéu ciu chu s& hitu, ngudi sit dung, nguoi tam tra d6 dimg va khic phuc cac hau
qua, bdi thudng cac thiét hai thyuc té phat sinh cho bén khac ngay lap tirc hodc
trong vong khong qué 24 gio ké tir thoi diém phat hién hanh vi vi pham hodc bi
khiéu nai bang vin ban hoic thoi gian khéc nhdm dam bao loi ich ctia cu dan. Dbi
v6&i cdc hanh vi vi pham chua duge néu trong Noi Quy nay, néu xay ra trén thue té
s& bi 14p bién ban va tily mtc d9 ctia hanh vi vi pham, Ban Quan ly Toa nha s€ 4p
dung hinh thic xtr ly pht hop;

(b) Ban quan tri hodc cac phong chirc ndng ctia Chu dAu tu hay cac don vi cung cép
dich vu s& tu khic phuc hiu qua hoac cac vi pham do6 va chi phi do cht s& hitu,
ngudi st dung, ngudi tam tra vi pham chiu;

(c) Phat vi pham cht s& hitu, nguoi str dung, ngudi tam trit d6 cén ¢t theo muic phat

nhu quy dinh tai khoan 11.3 dudi day hodc mtrc phat do Hoi nghi Nha chung cu
quy dinh.

(d) Thuc hién céc bién phap xur ly theo quy dinh cua phdp luét va phai bdi thuong
thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay ra.
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11.2

(e) DPuogc tam ngimg cung cip cac dich vu: vé sinh, trong xe hodc dé nghi don vi
cung cdp dién, nudc, ning lugng... cho nha chung cu tam nglng cung cép cac
dich vu nay cho can h trong truong hop chu s¢ hitu, ngudi str dung nha chung cu
da duoc thong bao bing vin ban dén 1an thi hai yéu ciu ndp kinh phi quan 1y van
hanh va kinh phi khac do don vi quan 1y van hanh nha chung cu thu nhung vin
khong ndp cac kinh phi nay).

(f) Ngudi vi pham c6 thé bi thong bao hanh vi vi pham d6 tai noi cong cdng hodc giri
thdng bao téi timg Céan ho.

Xir ly khi vi pham nghia vu ngp phi van hanh va cic loai phi khac

Chu s& hitu va Nguoi st dung phai ¢6 nghia vu ndp ddy da phi Quan ly van hanh va cac

loai phi khéac: Tién nudc, phi trong gitt phuong tién (néu c6) cho Pon vi Quan 1y van

hanh tir ngay 05 dén ngay 10 ctia mdi thang, bat ké Can ho dang dugce st dung hodc bd

trng. Néu khong hoan thanh nghia vu nay, Pon vi Quén ly van hanh c6 quyén:

Ap dit mot khoan tién 14i cham thanh toén trén tong s tién chwa thanh toan theo mirc

11 suét bang voi muc lai sudt cho vay do Vietcombank chi nhanh Binh Dinh cong bb tai

thoi diém thuc té thanh toan cho khoang thoi gian chdm thanh toén;

Ngung cung cép hoic yéu clu cac nha cung cip nglimg cung cdp dién, nudc hoidc cac

tién ich khac sau khi hét thoi han ba (03) ngay l1am viéc ké tir ngay cua thong béo lan

thtr hai bang van ban vé viéc khic phuc vi pham do Chu dau tu hodc Pon vi Quan ly

van hanh gti cho Chu s& hitu hodc Ngudi sir dung, cho dén khi nghia vy thanh toén

duoc hoan thanh;

Pinh chi bét ky dich vu nao do Chu dau tu hodic Ban Quan tri hoic Pon vi Quan 1y van

hanh cung cép, tiy timg trudng hop, theo toan quyén quyét dinh ctia minh ma khong

phai chiu bét k¥ trach nhiém nao d6i véi Chu s& hitu va Ngudi sir dung va khong anh

hudng dén quyén ctia Chi dau tu, Ban Quan tri hoic Pon vi Quan 1y van hanh, tiy timg

truong hop, trong viée yéu cAu Chu s& hitu va Ngudi st dung tra 1ai sudt cham thanh

toan;

Dinh chi bat ky va tat ca cac quyén, loi ich ctia Chii s& hitu va Ngudi str dung trong mot

thoi gian nhét dinh nhung khong lam giam céc nghia vu ctia Chu s& hitu va Nguoi st

dung theo N§i Quy nay;

Dinh chi b4t ky cam két nao ctia Chu dau tu hodc Ban Quan tri hoic Pon vi Quan ly

véan hanh, tuy ting truong hop;

Ap dung mdt hodc nhiéu bién phap han ché, bao g0m nhung khong gi6i han cic bién

phap dinh chi cap hoac cham dut hi¢u luc cua vé hodc thé ra vao cho xe hai béanh;

Thu hdi tir phia Chi s hitu va Ngudi stt dung bit ky chi phi hay trach nhiém nao ma

Chu dau tu hodc Ban Quén tri hodc Pon vi Quan ly van hanh, tuy tung trudng hop, phai

chiu khi chi phi hay trach nhiém d¢ lién quan dén hay phat sinh tir thiét hai gdy ra cho
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11.3

Tda nha hodc nhitng tai san khac do viéc vi pham Noi Quy cuia Chu s hiru va Nguoi st
dung, hodc do bat ky thiéu sét ctia Chi s& hitu va Ngudi st dung;

Cong bb cong khai tén va dia chi ctia Chti s hitu va Ngudi st dung vi pham trén thong
bao va ban tin cua Toa nha, tuy tung trudng hop;

Khéi kién dé thu hdi cac khoan ng ctia Chu s¢ hitu va Nguoi st dung dbi véi Cha dau
tu hodc Ban Quan tri hodc Pon vi Quan ly van hanh, tuy timg trudng hop, cung véi 1ai
suit quy dinh Chi s hitu va Nguoi stt dung phai chiu trach nhiém thanh toan moi chi
phi va phi ton (bao gdbm céc chi phi trong pham vi Phép luat Viét Nam cho phép) ma
Cht dau tu hodc Ban Quan tri hodc Pon vi Quan 1y van hanh, tuy ting trudng hop, phai
chi tra hay ganh chiu;

Thuc hién cac bién phap khac véi tu cach Chu déu tu hodic Ban Quan tri hoic Pon vi
Quan 1y van hanh, tuy timg truong hop, pht hop véi Phap luat Viét Nam.

Quy dinh xit Iy vi pham va bdi thwong:®......................

Dbi v6i cac hanh vi khac chua duge néu trong Noi Quy nay, tiy vao tinh chit va muc do vi
pham, Ban Quan ly c6 quyén dua ra cdc mirc phat twong tmg dé kip thoi khéc phuc vi pham,
rin de, ning cao y thirc cua Cu dén trong viéc quan ly, st dung Toa nha.

PIEU 12. GIAI QUYET TRANH CHAP

12.1

12.2

12.3

Céc tranh chip lién quan dén quyén s hitu Can ho trong Toa nha do toa 4n clp c6 thdm
quyén giai quyét.

Céc tranh chip lién quan dén quyén sir dung trong Toa nha duge giai quyét trén co s
hoa giai (cac chu s& hitu, nguoi st dung, ngudi tam tru tu thuong lugng hodc Ban quan
tri td chirc hoa giai). Néu khong hoa giai dugc thi chuyén toa an c6 thdm quyén giai
quyét.

Céc tranh chip v& Hop ddng lién quan t6i viée quan 1y st dung, van hanh, khai thac, cai
tao, stra chita trong Nha chung cu duoc giai quyét theo quy dinh phép luat vé Hop dong
dan su.

PIEU 13. PIEU KHOAN THI HANH

13.1

13.2

133

Xuét phét tir loi ich chung ctia cdng ddng va nép séng vin minh dé thi, Chu dau tu va
chu s& hitu, nguoi st dung, ngudi tam tri cam két cung thuc hién ding Noi quy nay.
Ban No6i quy nay van cé gia tri phéap ly sau khi Hop ddng mua ban duge thanh 1y dé 1am
tht tuc cAp Gidy chimg nhan cho Bén mua. Viéc sira ddi, bd sung ban Noi quy quan 1y
str dung Nha chung cu chi dugc thuc hién va chép thuén hop 1€ bdi Hoi nghi Nha chung
cu. Noi dung sira dbi, bd sung dam bao khong vi pham céc quy dinh ctia phap luét hién
hanh.

Chu sé hitu, nguoi str dung, nguoi tam tri cam két, khi cho bén khéc thué, st dung Can
ho ctia minh hodc chuyén nhuong lai Hop ddng mua ban nha cho mot bén khac, chii s&
hitu, nguoi st dung, ngudi tam tri ¢6 nghia vu thong bao cho bén thué, bén sir dung

hodc nhén chuyén nhugng cic qui dinh ctia Noi quy nay. Chu sé hitu, ngudi st dung,

% Thoa thuan tai thoi didm ky hop ddng voi khach hang
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ngudi tam tra hidu va ddng ¥ v6i cac han ché (néu c6) lién quan dén quyén so hitu,
quyén sir dung nha ctia minh phéat sinh do yéu cAu tudn tha ban Nai quy nay.

13.4 Noi Quy nay cé thé duoc stra ddi, bd sung tuy ting thoi diém. Viéc stra dbi, b sung sé
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo quy dinh phap luat. Cho dén khi t chirc Hoi
nghi nha chung cu 14n dAu, Chu dAu tu ¢6 thé tién hanh viée diéu chinh, stra doi NoOi quy
trén co s& théng nhat vai Cha so hitu phtt hgp véi nhu cau quan 1y, van hanh thuc té cua
Nha chung cu, va dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

13.5 Nhitng vAn dé khac vé quan 1y Toa nha ma chua dugc dé cap trong ban Noi quy ndy s&
thuc hién theo va Quy ché quan 1y, str dung Nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh
kém theo Thong tu s 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024, céc vén ban sira
i, bd sung va quy dinh clia phap luét c6 lién quan tai timg thoi diém.

CONG TY CO PHAN XAC NHAN CUA BEN MUA

PAU TU XAY DUNG VA CODPIEN IEC  Téi da doc vi cam két tudn thi quy dinh tai
Ban N§i quy nay
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